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VISTA, por la Direccion de Notarias y Registros Civiles, la consulta formulada por los departamentos y/o
secciones de Notarias de las direcciones provinciales de Justicia, sobre la posibilidad de instrumentar,
en una misma escritura publica, actos relacionados con la aceptacion de herencia y adjudicacién de un
vehiculo de motor, y un contrato de compraventa de este bien.

Estudiados y razonados los preceptos legales de la legislacion especial en materia de vehiculos de motor,
de la Ley No. 50/1984, de 28 de diciembre, “De las Notarias Estatales” y su reglamento puesto en vigor
por la Resolucion No. 70/1992, del Ministro de Justicia, se emite el siguiente:

DICTAMEN No. 1/2013

PRIMERO: EIl articulo 3.1 del capitulo I, “De la transmision de la propiedad de vehiculos de motor por
compraventa o donacion entre personas naturales”, regula que la compraventa de los vehiculos de motor
se realiza ante Notario, y para dicho acto el vendedor esta obligado a aportar el documento oficial que
acredita la propiedad del vehiculo y la certificacion de su inscripcion en el Registro de Vehiculos del Mi-
nisterio del Interior.

SEGUNDO: A tenor de lo anterior, no le basta al adquirente de la propiedad del vehiculo de motor por un
acto juridico de sucesion hereditaria para posteriormente venderlo, con la presentacion del titulo formal
demostrativo de la identidad y extension de su derecho de propiedad sobre este bien, sino que debe
cumplir con otro requisito de legitimacién, devenido en prueba necesaria para el ejercicio de su derecho
como propietario, en este caso el de disposicion —enajenacién plena—y es el de entregar la certificaciéon
de inscripcion en el supracitado registro, donde, entre otros particulares, se hacen constar los nombres y
apellidos de su titular (res) y el modo de adquisicion, la que se une a la matriz de la escritura, formando
parte del protocolo como matriz incorporada.

TERCERO: Por otra parte, son preclaros los articulos 72 y 75 del Reglamento de la Ley No. 50/84, “De las
Notarias Estatales”, y en especial la obligacion del Notario de abstenerse de actuar cuando la ley exige la
registracion publica del documento acreditativo de la titularidad y ello no se hubiere verificado.

Por todo lo antes expuesto, es criterio de esta Direccién que resulta improcedente acceder a la formali-
zacién en una misma escritura publica de los actos de adjudicacion hereditaria de un vehiculo de motor
y que en este propio instrumento se produzca la venta a un tercero, sin que previamente se inscriba a
nombre de dicho adjudicatario en el Registro de Vehiculos y se emita la certificacién correspondiente
donde obre como propietario.

Dado en La Habana, a 22 de marzo de 2013.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora



VISTA, por la Direccién de Notarias y Registros Civiles, la consulta formulada por el departamento de
Notarias y Registros Civiles de la Direccion Provincial de Justicia de Ciego de Avila, sobre la posibilidad
de que una misma persona pueda ostentar dos titulos formales acreditativos del modo de adquisicién de
un mismo bien, basado en el siguiente caso: Ay B eran copropietarias por cuotas de una vivienda ubi-
cada en el municipio X de la provincia de Ciego de Avila, A fallecié sin haber otorgado testamento y su
herencia se transmitié directamente al Estado cubano al carecer de herederos legales y testamentarios,
y B fallecié bajo un unico testamento notarial donde instituyé como su Unica y universal heredera a C. En
vista de lo acontecido, la Direccion Municipal de la Vivienda correspondiente se subrogé en lugar y grado
de Ay decidi6 transmitir a titulo oneroso el 50 por ciento (50%) de la participacion que le correspondia en
la copropiedad a C, para lo cual dict6 resolucion disponiéndose la suscripcion con la Agencia del Banco
Popular de Ahorro del contrato de compraventa de esa cuota de participacion y que la otra mitad se trans-
mitiera por la via notarial.

Estudiados y razonados los documentos presentados, los preceptos legales sustantivos de la legislacion
especial y comun de la Ley No. 50/1984, de 28 de diciembre, “De las Notarias Estatales”, y su Reglamen-
to puesto en vigor por la Resolucién No. 70/1992, del Ministro de Justicia, se emite el siguiente:

DICTAMEN No. 2/2013

PRIMERO: Que al tratarse de una copropiedad por cuotas y no de mano comun (esta ultima surge de los
bienes adquiridos en constante matrimonio que se presumen comunes a tenor del articulo 30 del CF), los
cotitulares estan identificados por la unidad de la cosa en la que tienen una participacién patrimonial, lo
esencial aqui es la unidad del objeto frente a una pluralidad de sujetos que ostentan una sola titularidad y
un solo derecho, es por ello que los titulares pueden individualmente disponer de su parte.

La cuota,’ como se ha explicado en dictamenes anteriores, es el elemento distintivo de estas dos formas
excluyentes de copropiedad. En la copropiedad romana, la cuota, representa la medida del goce que co-
rresponde a cada copropietario y la cuantia y medida del derecho mismo que forma parte del patrimonio
de cada titular y es susceptible de actos de disposicion con independencia de las cuotas de los demas.?

SEGUNDO: Que segun lo expuesto, ambas cotitulares de la vivienda fallecen, A de forma intestada (Cfr.
articulo 546, del CC), lo que dio lugar a la actuacién administrativa que encuentra su apoyatura legal en el
articulo 78, ordinales 1y 2, de la Ley General de la Vivienda, modificado por el articulo 3, del Decreto-Ley
No. 288/2011, en relacién con el cincuenta por ciento (50%), cuota de participacién propiedad de A.

La otra copropietaria B, fallecié bajo un unico testamento notarial por el que se instituyd heredera univer-
sal a C, asistiéndole el derecho de adjudicarse la participacion que representa el otro 50% en la mentada
copropiedad, a tenor de lo dispuesto en los articulos 76.1y 77.1 de la Ley General de la Vivienda, modifi-
cados igualmente por el articulo 3, del citado Decreto-Ley No. 288/11, instrumentandose tal adjudicacién
por la via notarial, de manera que C consolidara en su persona la propiedad y el dominio del inmueble,
motivo de disolucién y extincidén de la copropiedad.

TERCERO: Se colige de lo anterior que nada impide que se autorice la escritura de adjudicacion de
bien, la que conjuntamente con el contrato resultante por la via administrativa, serian los titulos formales
en que constan el modo o la causa de adquisicion del derecho de propiedad —contrato de compraventa
y sucesion hereditaria— los que accederan y seran objeto de inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente.

1 Cuota: aquella unidad de valor econémico estimable en dinero, que atribuye al condéomino determinada intensidad en el ejer-
cicio de sus poderes frente a los restantes cotitulares. Representa una parte dentro del valor total de la cosa comun y puede
expresarse en valores porcentuales o en quebrados, lo que debe delimitarse en el titulo formal de su adquisicion. Las cuotas
se presumen iguales segun establece el apartado primero del articulo 162 del CCC.

Ver articulos 162.2, 163.1.2.3 en concordancia con los articulos 226 al 231 del Codigo Civil.

Los bienes o derechos de la herencia se trasmiten directamente al Estado sin necesidad de la declaraciéon de herederos a su
favor; b) no existan herederos legales ni testamentarios
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CUARTO: Igual situacion se presenta cuando los cotitulares fallecen y salen definitivamente del pais, en
relacion con los vehiculos de motor y viviendas, aplicandose para los primeros, lo dispuesto en el capitulo
IV, “De la transmision de la propiedad de vehiculos de motor por salida definitiva del pais de su propieta-
rio”, articulos del 7 al 15 del Decreto No. 292/2011, “Regulaciones para la transmision de la propiedad de
vehiculos de motor”, y en el caso de las viviendas lo previsto en los articulos 81 y 83.2 de la Ley General
de la Vivienda, modificados por el articulo 3, del Decreto-Ley No. 288/11, ambos supuestos en correspon-
dencia con la normativa especial y comun prevista para la transmision sucesoria, para lo cual se tendra
en cuenta la data del fallecimiento o de salida definitiva del territorio nacional debido al orden de prelacién
establecido.

De consolidarse en una misma persona, el dominio se disuelve y extingue la copropiedad, como se ex-
puso en el apartado segundo; de subrogarse en lugar y grado de los anteriores copropietarios (fallecido o
ausente definitivo del pais) sujetos diferentes, se mantiene la copropiedad por cuotas.

Dada en La Habana, a 25 de abril de 2013.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora



VISTA, por la Direccién de Notarias y Registros Civiles, la consulta formulada por el supervisor de la
actividad notarial de la Direccion Provincial de Justicia de Villa Clara, el que ha detectado que cuando
se produce la liquidacién de la comunidad matrimonial y deviene en una copropiedad por cuotas, no se
advierte por los notarios que dicha transformacién se grava, también, con el impuesto sobre transmisién
de bienes y herencias, aplicandose el uno por ciento (1%) como tipo impositivo.

Estudiados y razonados los documentos presentados, los preceptos legales sustantivos de la legislacion
especial Ley No. 113/2012, “Del Sistema Tributario”, de 23 de julio, vigente desde el primero de enero de
2013, de la Ley No. 50, de 28 de diciembre de 1984, “De las Notarias Estatales”, y su reglamento, puesto
en vigor por la Resolucion No. 70/1992, del Ministro de Justicia, se emite el siguiente:

DICTAMEN No. 3/2013

PRIMERO: Que en el Titulo V, “Del Impuesto sobre Transmision de Bienes y Herencias”, de la supracita-
da Ley No. 113, “Del Sistema Tributario”, se regula en su articulo 197, inciso c), que dentro de los actos
juridicos gravados por este impuesto se encuentran las adjudicaciones de bienes y derechos que tienen
lugar cuando se disuelve la comunidad matrimonial, perfectamente diferenciadas de las transmisiones
intervivos y mortis causa previstas en los incisos a), d) y f) del propio articulo.

SEGUNDO: Por otra parte, el articulo 205, de la seccion cuarta del citado Titulo, en su inciso c) expresa
que los sujetos obligados al pago de este impuesto tributan en el supuesto de las adjudicaciones de parti-
cipaciones producto de la disolucién de la comunidad matrimonial de bienes con el uno por ciento (1%).

Por todo lo expuesto anteriormente, es criterio de esta Direccion que en aquellos casos en que se disuel-
ve y liquida la comunidad matrimonial de bienes por la extincion del matrimonio y se transita al régimen
de copropiedad por cuotas entre los antiguos comuneros, se advierta expresamente que este acto es
objeto de gravamen por el impuesto, apercibiéndolos de la obligacion de su pago, del plazo en que deben
liquidarlo, los bienes afectos al mismo y de las responsabilidades en que incurren de incumplirse con esta
obligacion.*

Dada en La Habana, a 25 de abril de 2013.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora

4 Cfr. articulo 212 de la Ley No. 113/2012 “Del Sistema Tributario”.
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VISTA, por la Direccion de Notarias y Registros Civiles, la consulta formulada por algunos notarios del
pais en relacién con la determinacion de la naturaleza juridica de las acciones constructivas, su instru-
mentacion en acta o escritura, y tratamiento en tanto actos de disposicion, actos de administracién o de
otra naturaleza, debido a su trascendencia en la calificaciéon notarial, presupuesto este que deriva en la
seguridad juridica y proteccion a los derechos de los particulares en esta sede.

Estudiados y razonados los preceptos legales sustantivos de la legislacion especial y comun, de la Ley
No. 50/1984, de 28 de diciembre, “De las Notarias Estatales”, y su reglamento puesto en vigor por la
Resolucion No. 70/1992 del Ministro de Justicia, siendo ponentes las doctoras en ciencias juridicas Te-
resa Delgado Vergara, Marta Fernandez Martinez, la licenciada Yenisbet Hernandez Betancourt y la que
suscribe, se emite el siguiente:

DICTAMEN No. 4/2013

PRIMERO: Las acciones constructivas por esfuerzo propio de la poblacion, que se instrumentan notarial-
mente en nuestro contexto, reconocidas en la Resolucion No.11/ 2006, de 6 de enero, del Presidente del
Instituto Nacional de la Vivienda,® son:

Obra Nueva: Construcciéon que se inicia nueva desde los cimientos, y su emplazamiento puede ser en
un solar yermo o en una azotea.

Es la accion constructiva por excelencia, calificada por el legislador con el adjetivo de NUEVA, lo que
constituye un hecho determinante de la adquisicion originaria de la propiedad, crea una nueva relacién
juridica, surgiendo el derecho con el ius edificandi, constituyendo la descripcion el titulo formal de adqui-
sicion y que logra efectos declarativos erga omnes con la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Reposicion: Es una obra nueva en su totalidad que tiene la peculiaridad de ejecutarse en sustitucion de
una ya existente.

El término tiende a confundir, pues la accion puede no reponer el bien en el mismo estado y con las
mismas caracteristicas, y ello no significa que varie el derecho sobre él, siempre que la obra respete la
superficie Util y la infraestructura existente, por ello puede considerarse mas idéneo denominarla como
reconstruccion aunque el resultado del acto edificatorio no sea idéntico al original.

Ampliacion: Toda nueva construccién anexa a la vivienda original que forme parte de ella y se encuentre
unida a esta por una puerta, pasillo, escalera o cualquier otra solucién constructiva.

La definicion legal es ambigua, toda vez que al decirse anexa, se entiende que debe existir una colindancia,
y al incluirse la posibilidad de cualquier solucion constructiva, se abre paso a que sea dable cuando existe
mera contiglidad, proximidad o vecindad, lo cual desnaturaliza el acto en si. La ampliacion constituye la ac-
cién constructiva que provoca que la obra original resulte de mayores dimensiones al edificarse de manera
inmediata fisicamente uno o varios espacios que formaran parte constructivamente del inmueble original,
sobre la base de una medianeria entre la obra original y la nueva, salvo que lo edificado cumpla funciones
tradicionalmente reservadas a espacios que no necesariamente han de ser medianeros, como los garajes o
habitaciones de uso multiple. Produce un aumento de superficie Util, lo cual también ocurre en las construc-
ciones en entrepisos de hormigén armado y en la construccion por excepcién de piscinas.®

5 Procedimiento para otorgar licencias o autorizaciones de construccion y certificados de habitable.

6 Acuerdo 1810/85, de 28 de junio de 1985, del Comité Ejecutivo del Consejo de Ministros, donde se establece, en su Resuelvo
Primero, a) Se considera superficie util, a los efectos de la aplicacion de la Ley General de la Vivienda, la superficie cubierta,
cerrada o abierta, sin considerar los elementos verticales (muros y tabiques) contenidos en ella, o sea, solo incluye la pro-
yeccion de los espacios techados sin sus muros. Se incluye por excepcion las piscinas. La superficie cubierta cerrada incluye
la superficie interior de la vivienda y las areas de las construcciones auxiliares separadas o colindantes tales como garajes,
habitaciones y otras. La superficie cubierta incluye la proyeccion horizontal de los espacios techados que no estan aislados
totalmente del exterior por sus laterales, tales como portales, terrazas, patios de servicios y otros. La aludida Resolucion No.
11/2006, en su apartado decimosexto, inciso d), regula que NO se otorgan Licencias para la construccion de piscinas.



Conservacion: Es el conjunto de trabajos de mantenimiento o reparaciéon que se realiza a una vivienda
o edificacion multifamiliar para protegerlos del desgaste y prolongar su vida util.

Forma parte de las facultades de administracion que no trascienden al ambito notarial y que pueden ser
ejercitadas por el titular ya sea por si o por representacion.

Remodelacioén: Todos los trabajos constructivos que se realizan en el interior o exterior de una vivienda
independiente o en un edificio multifamiliar que alteren su trazado, aspecto original o le introduzcan cam-
bios estructurales.

Esta accion consiste en la modificacién de la estructura para satisfacer nuevas necesidades funcionales
o técnico-constructivas y abarca toda una gama de transformaciones numerus apertus del objeto, que no
impliquen variacion de la superficie util.

Rehabilitacién: Accién constructiva que se ejerce a una vivienda o edificio multifamiliar con alto grado de
deterioro o inhabitable para sustituir o construir de nuevo alguno de sus elementos componentes, total o
parcialmente, con el fin de recuperar su valor de uso y reincorporarlo al fondo util de viviendas.

Se trata de una accién que responde a un hecho concreto tal cual es el deterioro del inmueble y, en tal
sentido, cumple una funcién de renovacion urbanistica, que no recae sobre todo el inmueble sino sobre
algunos de sus elementos. Debe incluirse aqui el cambio o sustitucion de cubierta.

Nada establece la norma citada acerca del cambio de funcion, y es légico que asi sea porque no estamos
en presencia una accion constructiva propiamente dicha, sino de un hecho que puede ser meramente
transitorio sin efecto registral.

SEGUNDO: Para determinar la naturaleza juridica de las acciones constructivas es preciso adentrarse
someramente en la concepcion de hecho, acto y negocio juridicos.

Hecho juridico: Es aquel suceso al que la ley atribuye efectos juridicos, sin que intervenga en ningun
momento la voluntad humana de tipo negocial.

Acto juridico: Califica dentro de los hechos voluntarios, en él existe intervencién de la voluntad humana,
pero las consecuencias juridicas que se derivan de esta voluntad, estan predeterminadas por la norma.

En el negocio juridico las partes tendran la posibilidad de configurar las consecuencias que se deriven de
su manifestacion de voluntad, eligiendo las que mejor se avengan a sus intereses dentro de los marcos
legales, a diferencia del acto juridico strictu sensu, en el que no existe esta posibilidad, dada la regulacion
precisa de sus efectos, por el ordenamiento juridico.

TERCERO: Para la instrumentacién notarial de cualquier descripcién de obra en sentido lato (entiéndase
la descripcidn de cualquier accidon constructiva, sea nueva, o no), prima facie, se requiere determinar cual
es su naturaleza juridica.

Si bien la edificaciéon o modificacion de lo edificado no implican una manifestacion de voluntad, si cons-
tituyen acciones o ejecuciones del hombre, cuyas consecuencias legales derivan, por lo general, en la
creacion de relaciones juridicas o en la modificacién de una existente; la accion de edificar una vivienda
desde sus cimientos, por ejemplo, crea una relacién juridica real, la de propiedad, cuyo sujeto activo sera
quien realice la accién, deviniendo en lo adelante en duefio del resultado de su actuar en virtud del ius
edificandi, a tenor de lo establecido en el articulo 11, de la Resolucién 10/2006 del Presidente del INV,’
“‘Reglamento para la nueva construcciéon y rehabilitacién de viviendas por esfuerzo propio de la pobla-
cion”. Es precisamente la creacion de una relacion juridica, otro de los requisitos que establece el articulo
49, del Cédigo Civil, ademas de la manifestacién de voluntad, para la configuracién de un acto juridico.

7 articulo 11.- La vivienda que se edifique por esfuerzo propio es propiedad personal del que la construya. Puede
ademas concebirse que estamos en presencia en este supuesto de un modo de adquirir la propiedad por ley.
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Por todo ello, el acto edificatorio en si mismo es juridico, sentencia que a nuestro juicio no admite discu-
sion alguna. La problematica se centra en la determinacién de la verdadera naturaleza juridica del resto
de las acciones constructivas, para su correcta instrumentacion notarial.

CUARTO: Accion constructiva, acto edificatorio y ejecucion de obra, pueden considerarse sindnimos,
pero hay que tener en cuenta los efectos que generan, en tanto creen o modifiquen una relacion juridica,
en este caso relativa al derecho real de propiedad,® de ser asi pueden reputarse actos juridicos y, conse-
cuentemente, se instrumentaran en escritura publica.

Si concomita una declaracién del titular, que deja constancia del acto consumado cuyo efecto principal es
el nacimiento del dominio sobre el inmueble resultante o la ampliacién o contraccion de aquel, no cabria la
menor duda de que estamos ante una verdadera manifestacion de voluntad consistente en la ratificacion
instrumental del acto realizado y del efecto provocado en virtud de la ley.

QUINTO: Otra cuestion que genera dudas y falta de uniformidad en la actuacion, es la relacionada con el
sujeto que debe determinar ante qué accién nos encontramos, digase el propio Notario, o el perito —arqui-
tecto de la comunidad— a cuyo dictamen debe sujetarse el fedatario publico a los efectos de calificar.

Si bien el Notario requiere de expertos que puedan esclarecer las dudas sobre aquellas esferas del co-
nocimiento que le son ignotas, a decir del Dr. Pérez Gallardo,® ello no significa que quede atado a lo que
este diga, toda vez que la calificacion es responsabilidad del funcionario fedante, es él quien dota de un
nomen iuris a su instrumento y encuadra su contenido en los marcos legales, a partir de la voluntad de
los requirentes de su actuar.

La funcioén pericial es asistencial, que no debe invadir la esfera calificadora, ni la valoracion que el Notario
realice objetivamente de los hechos. El perito debe narrar la accién constructiva, y aportar al Notario la
valoracidn acerca de si por sus caracteristicas, esta requeria licencia o autorizacion de construccioén, asi
como su habitabilidad una vez culminada, pero ello no exonera al funcionario publico de su deber de ob-
servar la legalidad y calificar el acto conforme a Derecho como profesional de las Ciencias juridicas.

SEXTO: Ha constituido practica notarial la instrumentacion, en escritura publica, de todas las acciones
constructivas, sin embargo, esta generalizacion no es adecuada. El Notario, como profesional del Dere-
cho, debe identificar cuando esta en presencia de una accién constructiva que genera efectos previstos
por la norma, dirigidos a crear una relacion juridica o modificar una ya existente, o cuando la accion que
se le presenta no desencadena tal consecuencia, y en este sentido debera determinar su formalizacién
en escritura o acta.

Siguiendo esta linea, la descripcion de obra contiene —como ya se ha sefalado— una manifestacion de
voluntad dirigida a dejar constancia de la adquisicion'® de la propiedad sobre lo construido, por lo que la
practica notarial cubana de instrumentarla en escritura publica, es absolutamente acertada.

En el caso de la accion que contempla una ampliacion del inmueble propio, genera una alteraciéon o
transformacion en el objeto del derecho real y, por tanto, una modificacion de la relacion juridica ya con-
figurada, toda vez que ampliar una vivienda trae consigo un ensanchamiento del dominio sobre esta,
concretamente con el aumento de la superficie Util, por lo que resulta loable que esta manifestacion del
titular o titulares quede plasmada igualmente en escritura.

Las acciones de remodelacién, conservacion, reconstruccion o reposicion, rehabilitacion, rehabilitacién
por sustitucién o cambio de cubierta, y el hecho de cambio de uso, donde no existe una objetiva modifi-
cacion del derecho real, en tanto ni se aumenta ni se contrae el dominio con la variacion de la distribucion

8 Es este argumento el que precisamente convierte la conducta humana en acto juridico, pues si fuera cualquier actuar sin
trascendencia para el Derecho, evidentemente no tendria esta calificacion.

9 Leonardo Pérez Gallardo: “Concurrencia del perito en el documento publico notarial”’, en Revista del Instituto de Derecho e
Integracion, no. 4, afio 2, Rosario, Argentina, 2010.

10 Cfr. articulo 178, del Codigo Civil.
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interior o estructural del inmueble, no hay acto juridico, sino material, que no afecta la naturaleza del bien,
ni la titularidad, por lo que se instrumentaran en acta en concordancia con lo dispuesto en el articulo 85,
inciso j), del reglamento notarial.

De instrumentarse estas ultimas de forma independiente, la tarifa notarial que se aplica es la prevista en
el acapite Il, ordinales 39 y 32, denominados “Por otras actas”, de las resoluciones No. 130/1998, de 9 de
diciembre y No. 201/1999, de 22 de septiembre, ambas del Ministro de Justicia, respectivamente.

SEPTIMO: Ni la escritura de ampliacion, ni las que comporten otras acciones constructivas, con excep-
cion de la descripcion de obra nueva, como hasta la fecha se ha venido instrumentado, constituyen docu-
mentos que por si solos puedan acceder al Registro de la Propiedad Inmobiliaria, en estos casos se trata
de documentos cuyo efecto probatorio y legitimador solo alcanza el aspecto constructivo que provoca una
modificacion en la descripcion del inmueble, pero nunca el titulo causal de adquisicion del dominio, el que
sin duda debera estar igualmente acreditado a la hora de solicitar la inscripciéon en el Registro," por lo
que no basta con la presentacion del instrumento publico contentivo de la accion constructiva, sino que es
requisito indispensable la aportacion del titulo formal de propiedad sobre la vivienda, del cual, el primero
vendria a ser complemento.

OCTAVO: Sobre el tratamiento de las acciones constructivas como actos de disposicion, de administra-
cién o como un tertium genus.'?

La descripcidn de obra y la ampliacién constituyen actos de disposicidn en tanto la una crea y la otra en-
sancha la relacion juridica de dominio. De existir una cotitularidad, se requiere la presencia de todos o la
autorizacion formalizada en escritura publica de los que no concurran.

El resto de las acciones constructivas tienen una naturaleza de tertium genus, y consecuentemente no
requeriran la intervencion de todos en caso de cotitularidad.

NOVENO: En relacion con la aplicabilidad de las actas de subsanacion y de notoriedad, como comple-
mento en la actualizacion de los titulos dominicos, debido a la naturaleza de su contenido no podemos
hablar de actos de disposicion ni de administracion, ya que no entrafian un acto juridico salvo cuando se
trate de la determinacion o fijacion de las medidas y linderos, en cuyo caso si se requiere la presencia
de todos los cotitulares por su trascendencia a la extension del dominio, en el resto se ajustara nuestra
actuacion a lo establecido en los articulos 103 y 105 del Reglamento notarial.

Por todo lo anteriormente expuesto, a partir del primero de julio de 2013, las acciones narradas se ins-
trumentaran en la forma indicada en el presente dictamen para lo cual debe evaluarse el contenido y la
diferencia entre escrituras y actas ante la confluencia de varios actos que formalmente se materializan en
unas u otras, de haberse producido el fallecimiento del (los) titular (res) del inmueble sin que formalmente
se haya instrumentado cualquiera de las acciones constructivas sefialadas, el requerimiento notarial corre
a cargo de sus herederos o causahabientes.

La Habana, a 6 de mayo de 2013.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora

11 Alos efectos del Registro de la Propiedad Inmobiliaria, los registradores tendran en cuenta lo dispuesto en el apartado SEPTI-
MO del DICTAMEN de 5 de diciembre de 2012, de la Direccion de los Registros de la Propiedad, Mercantil y del Patrimonio.

12 Esta categoria es muy util en el Derecho en general para ubicar instituciones de naturaleza distinta a otras que son mas
usuales. Vid. al respecto la definicion que da Nicolas Nicoliello en su Diccionario del Latin juridico, Euros editores, Buenos
Aires, 2004: “Tertium Genus (Se pronuncia terciun guenus) Tercer género. Posicion diferente a otras dos contrarias entre si,
que se conocen. Es, por ejemplo, lo que algunos dicen del Derecho social, que no pertenece al Derecho privado ni al Derecho
publico”.

12



VISTAS, por la Direccion de Notarias y Registros Civiles, las consultas formuladas por especialistas de la
Direccion de los Registros de la Propiedad, Mercantil y del Patrimonio y registradores de la Propiedad, re-
lacionadas, la primera, con la autorizacion por los notarios de actas de notoriedad dirigidas a complemen-
tar certificaciones de divorcio, en lugar de las sentencias que disuelven el vinculo matrimonial y disponen
la adjudicacion de la vivienda, en tanto son estas las que constituyen el titulo de dominio, y la segunda,
cuando el divorcio se sustancia por la via judicial y no se declara la existencia de la vivienda como un
bien comun, siendo omisa la sentencia en cuanto a la separacién, previa liquidacion, de la comunidad
matrimonial de bienes.

Estudiados y razonados los preceptos de la legislacion especial en la materia, de la Ley de Procedimiento
Civil, Administrativo, Laboral y de lo Econémico, de la Ley No. 50/1984, de 28 de diciembre, “De las No-
tarias Estatales”, y su reglamento puesto en vigor por la Resolucion No. 70/1992, del Ministro de Justicia,
y demas disposiciones vinculantes, se emite el siguiente:

DICTAMEN No. 5/2013

PRIMERO: El articulo 66 de la Ley General de la Vivienda, modificado por el articulo 2 del Decreto-Ley
No. 288/2011, establece, con claridad meridiana, que cuando se promueva el divorcio por la via judicial,
si la vivienda pertenece y es ocupada por ambos cényuges, el tribunal puede determinar a quién se adju-
dicara su propiedad definitiva, conforme a las reglas que alli se regulan y que la sentencia que disuelve el
vinculo matrimonial y resuelve la adjudicacion de la vivienda, constituira el titulo de dominio.

SEGUNDO: El articulo 116 de la Ley General de la Vivienda, modificado por el Decreto-Ley No. 185, de
28 de mayo de 1998, concedio al Ministerio de Justicia la direccion, funcionamiento y control del Registro
de la Propiedad, en virtud de lo cual por la Resolucion No. 114/2007, de 29 de junio, de la Ministra de
Justicia, se pusieron en vigor las “Normas y Procedimientos para la organizacién y funcionamiento del
Registro de la Propiedad”.

Esta resolucién establece en sus articulos 2, apartado primero, y 4, apartado séptimo, que son objeto de
inscripcion en el Registro de la Propiedad las transferencias de dominio u otro derecho real, dispuesto por
resolucion judicial,® o las que reconozcan derechos sobre bienes inmuebles.

TERCERO: A tono con lo anterior y para perfeccionar el contenido de las resoluciones judiciales que
se dictaren declarando tales cuestiones, se aprobd la Instruccién No. 202/2010, de 9 de octubre, por el
Consejo de Gobierno del Tribunal Supremo Popular, que en su apartado cuarto, instruye a los tribunales
de la jurisdiccion civil que conocen de estos procesos, para que consignen en la parte dispositiva de sus
sentencias o autos definitivos en que decreten la transferencia o reconocimiento de dominio u otro de-
recho real sobre bien inmueble, las generales detalladas de su titular y los elementos identificativos del
inmueble, que garanticen la inscripcion de dicha resolucién judicial en el Registro de la Propiedad.

CUARTO: La Resolucién 342/2011, de 31 de octubre, de la Presidenta del Instituto Nacional de la Vivien-
da, que aprobo el procedimiento para la actualizacion de los titulos de propiedad y su inscripcion en el
Registro de la Propiedad, regula tres supuestos en los que procede la mentada actualizacion:

» cuando existan errores u omisiones en los elementos de la descripcion y tasacion o no se establezcan
las medidas y linderos, o sea necesaria su rectificacion o ajuste.

La actualizacion se realiza mediante la autorizacion del acta de notoriedad o de subsanacion segun el
caso; la primera, para complementar los titulos administrativos o resoluciones judiciales que constituyen
titulo de dominio del bien —hablamos de los emitidos con anterioridad al 23 de febrero de 2009, fecha de
entrada en vigor de la Resolucion No. 50 del INV ya derogada y de la Instruccién No. 202/2010, de 9 de
octubre, del Consejo de Gobierno del Tribunal Supremo Popular—y la segunda, referida a los documentos

13 Cfr. Articulos 140; 145; 146; 151; 155 y 156, todos de la LPCALE.
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publicos notariales, tomandose como fuente documental el dictamen técnico que emite el Arquitecto de la
Comunidad. (Cfrs. Articulos 1ay 2.1.2 de la citada Resolucion).

» cuando se ejecuten acciones constructivas internas que modifiquen la descripcidn de la vivienda, la
unifiquen o la dividan y no requieran licencia ni autorizacion de obra.

En este supuesto, el Notario se ajusta a lo dispuesto en el articulo 2.2 para la autorizacion de la escritura.
(Cfr. articulo 1b, de la Resolucion No. 342/2011, en concordancia con los articulos 72 y 73 de la Ley No.
65, “Ley General de la Vivienda”).

» cuando se hayan ejecutado acciones constructivas de ampliacion, rehabilitacién o remodelacion sin la
obtencion de la correspondiente licencia de construccion, segun lo previsto en el articulo 1c.

El procedimiento a seguir es el regulado en los articulos 3; 4; 5y 6. De tratarse de una escritura publi-
ca, la resolucion administrativa que disponga la actualizacién del titulo constituye la fuente documental
para su complemento, sin necesidad de que se autorice por el Notario un acta de subsanacién de error
u omisioén,™ accediendo el instrumento publico y la resolucion directamente al Registro de la Propiedad,
de ser procedente.

Si el titulo dominico fuera una resolucién judicial, tanto esta como la resolucion administrativa que dispone
su actualizacion, igualmente acceden directamente al Registro de la Propiedad sin mas tramites.

QUINTO: Notese que la declaracién del reconocimiento del derecho sobre bienes inmuebles, de la trans-
ferencia del dominio o de la adjudicacién de la vivienda por la via judicial, se realiza o decreta a través de
una resolucién judicial, que puede ser una sentencia'® o un auto definitivo, de tal suerte, si estas constitu-
yen titulo de dominio, seran ellas el objeto de complemento o actualizacién mediante acta de notoriedad
y no la certificacion que se libre por el Secretario, a los efectos de su publicidad.

SEXTO: En otro orden, tanto el Cédigo de Familia'® como la ley civil de tramites,"” disponen que cuando el
divorcio se obtiene por sentencia judicial, esta debe contener, entre otros aspectos, los pronunciamientos
que procedan en cuanto a la separacion de los bienes comunes, previa liquidacion, la que se ventila en las
propias actuaciones, siempre y cuando se deduzca de la pretension concreta expresada en la demanda.

De no haberse declarado la existencia de la vivienda como bien comun, y demostrarse fehacientemente
con posterioridad a la firmeza de la sentencia de divorcio, este caracter con el titulo de dominio, siempre
y cuando no exista litis, procede la declaracién de notoriedad de tal hecho mediante el acta'® correspon-
diente, a la que concurriran ambos excényuges,' los que posteriormente, en cualquier momento, liqui-
daran la copropiedad de mano comun en relacién con este bien inmueble, atendiendo a lo dispuesto en
la legislacion especial vigente. Téngase en cuenta que el transcurso del plazo de un afio se prevé solo
respecto de los bienes muebles.

Por todo lo antes expuesto, es criterio de esta Direccion que resulta improcedente la autorizacion del
acta de notoriedad para complementar una certificacion de sentencia de divorcio, el acta de notoriedad,
cuando proceda, actualiza y complementa la resolucion judicial —sentencia firme o auto definitorio— reco-
nocitivos de la transferencia del dominio sobre el bien, de un derecho real que recaiga sobre este, 0 que
disponga la adjudicacion de la vivienda siguiendo las reglas pautadas en la legislacion especial, bien por
divorcio o por sucesion hereditaria, en virtud de lo cual el Notario requerira copia literal del auto o senten-
cia con expresion de su firmeza, firmada por el Secretario.

14 Se fundamenta en los requisitos previstos en los articulos 4 y 5 de la citada Resolucién No. 342/2011 y en los articulos 110 y
111 del Caodigo Civil.

15 Adquieren firmeza cuando contra ellas no cabe recurso alguno o no se ha establecido este oportunamente por las partes.

16 Cfr. Articulos del 38 al 42, 49 y 55, de este cuerpo legal.

17 Cfr. Articulos 379 y 392.

18 Cfr. Articulos 103;104 y 105, del reglamento notarial.

19 De no poder concurrir uno de los exconyuges podra aportarse la escritura de autorizacion.

14



Por otra parte es procedente el acta de notoriedad cuando el divorcio se decreta por sentencia judicial y
esta es omisa en cuanto a la existencia de bienes inmuebles comunes, cuyo requerimiento notarial debe
recaer en ambos exconyuges o en uno de ellos si el otro no pudiere comparecer, los que estaran obliga-
dos a aportar el titulo de dominio y demas pruebas documentales /o testificales que a bien tuvieren.

Dado en La Habana, a 10 de mayo de 2013.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora
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VISTA, por la Direcciéon de Notarias y Registros Civiles, la consulta formulada por algunos notarios en
cuanto al modo de proceder en relacién con aquellos casos en que los padres, como representantes le-
gales de un menor de edad, adquieren directamente para dicho menor, por contrato de compraventa una
vivienda o un vehiculo de motor, con dinero propio de este o comun de sus progenitores.

Estudiados y razonados los preceptos legales sustantivos de la legislacion familiar y civil, de la Ley No.
50, de 28 de diciembre de 1984, “De las Notarias Estatales”, y su reglamento puesto en vigor por la Re-
solucion No. 70/1992, del Ministro de Justicia, se emite el siguiente:

DICTAMEN No. 6/2013

PRIMERO: Tratandose de contratos de compraventa de vivienda o vehiculos de motor en que por dispo-
sicion de ley se instrumentan en escritura publica, tras su otorgamiento por las partes y autorizacion del
Notario, se genera en cuanto al negocio el cumplimiento por las partes de sus respectivas obligaciones,
el vendedor a la entrega de la cosa vendida y el comprador al pago del precio pactado, en dinero o signo
que lo represente.

Si el precio pactado en el contrato de compraventa se paga con dinero propio del menor, es obvio que se
aplica lo establecido en el articulo 87 del Cédigo de Familia, pudiendo disponer los padres, en interés de
los hijos bajo su patria potestad, de los bienes® propiedad de estos, mediante actos de dominio —cesion,
permuta, enajenacion— por causa de utilidad o necesidad, previa la autorizacion del tribunal competente,
con audiencia del fiscal.?

SEGUNDO: Sobre el otro supuesto en que el precio pactado se abona con dinero comun de los progeni-
tores, es improcedente desde el punto de vista legal, la autorizacién del contrato de compraventa en pri-
mera instancia directamente a favor del menor, debido a que no puede adquirirse por este tipo de contrato
la propiedad de un bien si no se abona su precio con dinero propio.

Si el interés de los progenitores es el enriquecimiento del patrimonio de su menor hijo, la via conforme a
derecho seria, en primer orden, la adquisicion por compraventa del bien a favor de ambos con el dinero
comun y posteriormente otorgarian el contrato de donacion del bien a su hijo.

Por todo lo anterior expuesto, es criterio de esta Direccion que la actuacidn notarial supeditada a los prin-
cipios de asesoramiento, de control de legalidad, a la observancia de las formalidades del acto y del acto
juridico instrumentado, debe ajustarse a lo aqui dispuesto.

Dado en La Habana, a 10 de julio de 2013.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora

20 Téngase en cuenta que el dinero es bien mueble, genérico, corporal, fungible, consumible, divisible, apropiable.
21 Igual procedimiento se seguiria si el menor de edad estuviera sujeto a tutela. Cfr. Articulos 151; 153 y 155.2, del Cdodigo de
Familia.
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VISTA, por la Direccién de Notarias y Registros Civiles, la consulta formulada por la Jefa de Departa-
mento de la Direccion Provincial de Justicia de Villa Clara, en relacion con el requerimiento que se le
esta realizando a las personas que se encuentran en proceso de obtencién de la ciudadania espanola
por parte del Consulado de Espafia, para que acrediten el estado conyugal de las madres al momento de
producirse el parto.

Examinados y razonados los preceptos legales sustantivos de la legislacion especial y comun, de la Ley
No. 51, “Del Registro del Estado Civil”, de 15 de julio de 1985, y su reglamento puesto en vigor por la Re-
solucion No. 157, de 25 de diciembre de 1985, del Ministro de Justicia, se emite el siguiente:

DICTAMEN No. 7/2013

PRIMERO: El articulo 4 de la Ley No. 51, “Del Registro del Estado Civil”’, establece que en las inscripcio-
nes de nacimientos, o en cualquier otro documento o certificacién del Registro del Estado Civil, no se po-
dra consignar declaracion alguna diferenciando los nacimientos, ni referente al Estado Civil de los padres
o la calificacion de la filiacion del hijo.

SEGUNDO: En consecuencia con lo anterior, ni en la planilla MJ-RC-97-2, de solicitud de inscripcién
de nacimiento, ni en el asiento registral, se consigna el estado conyugal de los padres al momento de
producirse el alumbramiento, por lo que no resulta posible certificar dicho dato. Aun en los casos de las
inscripciones practicadas con anterioridad a la vigente ley en las que si consta la calificacion de la filiacion
del hijo, es un elemento que se omite de oficio al expedir certificaciones en extracto, atendiendo al princi-
pio de igualdad proclamado en la Constitucién de la Republica®? y en el Cédigo de Familia,? siendo esta,
precisamente, una de las excepciones de aplicacion retroactiva de la legislacion registral.

Por lo anteriormente expuesto, es criterio de esta Direccion que bajo ningun concepto, podra acreditar-
se mediante Declaracién Jurada o Acta de Notoriedad, ni certificarse por el registrador civil, el particular
sometido a consulta, siendo procedente la autorizacién de un documento notarial de VIGENCIA DE LEY
a través del cual se dara a conocer a las representaciones consulares y a cuantas personas naturales o
juridicas publicas o privadas corresponda, el contenido de las normas anteriormente referidas.

DADO en La Habana, a los 12 dias del mes de agosto de 2013.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora

22 CONSTITUCION DE LA REPUBLICA
articulo 37: Todos los hijos tienen iguales derechos, sean habidos dentro o fuera del matrimonio.
Esté abolida toda calificacién sobre la naturaleza de la filiacion.
No se consignara declaracion alguna diferenciando los nacimientos, ni sobre el Estado Civil de los padres en las actas de
inscripcion de los hijos, ni en ninguin otro documento que haga referencia a la filiacion.
El Estado garantiza mediante los procedimientos legales adecuados la determinacion y el reconocimiento de la paternidad.
23 CODIGO DE FAMILA
articulo 65: Todos los hijos son iguales y por ello disfrutan de iguales derechos y tienen los mismos deberes con respecto a
sus padres, cualquiera que sea el Estado Civil de estos.
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VISTA, por la Direccion de Notarias y Registros Civiles, la consulta formulada por los departamentos y/o
secciones de Notarias y Registros Civiles de las direcciones provinciales de Justicia, sobre la posibilidad
de expedir certificaciones de las notas marginales de los asientos principales de hechos y actos relacio-
nados con el Estado Civil de las personas, que obran en los libros oficiales llevados en el Registro del
Estado Civil, y en especial del Departamento de Registros Civiles de la Direccion Provincial de Justicia de
La Habana, referido entre otros aspectos a:

1. Dudas en cuanto al por qué se le sefiala como deficiencia, “la expedicion de certificaciones de las notas
marginales del estado conyugal consignadas al margen de la inscripcién del nacimiento de la perso-

na”;
2. no poseer argumentos juridicos para no acceder a esa solicitud y poder explicarlo a los interesados;

3. afirman que “no hay nada que impida” expedir “la certificacion con la nota marginal de subsanacion de
error en el bloque de observaciones”.

Estudiados y razonados los preceptos de la Ley No. 51, “Del Registro del Estado Civil”, y de su reglamen-
to, como ponentes el Lic. Julio Eduardo Fernandez Ortiz y la que suscribe, se emite el siguiente:
DICTAMEN No. 8/2013

PRIMERO: El Registro del Estado Civil se integra por un sistema de inscripciones y notas marginales de
los hechos y actos relacionados con el Estado Civil de las personas que la ley denomina asientos.

SEGUNDO: Los asientos pueden ser principales, a través de los cuales se apertura folio registral y son
independientes de cualquier otro, tal es el caso de los de nacimiento, matrimonio y defuncién; o subordi-
nados o marginales, que son aquellos que tienen caracter accesorio con respecto al asiento principal y
contienen declaraciones oficiales del registrador relacionadas con lo inscripto, autorizadas con su media
firmay el sello gomigrafo que identifica la oficina registral.

TERCERO: El inciso ch), del articulo 27, de la Ley No. 51, de 15 de julio de 1985, “Del Registro del Estado
Civil”, regula entre los deberes, atribuciones y funciones del Registrador del Estado Civil, la de expedir
certificaciones basadas en los asientos y documentos que obren en las oficinas del Registro a su cargo,
las que tienen igual valor y eficacia que los asientos originales, y las negativas que resulten de estos, re-
putandose como documentos publicos, modo en que opera la publicidad juridica registral en este contex-
to, en concordancia con lo establecido en el articulo 108 del Cédigo Civil, lo que permite su constatacion
oficial y cuyos efectos derivan en la declaracién de la existencia del Estado Civil de la persona natural en
la modalidad que se trate, gozando de eficacia probatoria privilegiada, solo destruibles por la via judicial.

CUARTO: Ni la mencionada Ley No. 51, ni su Reglamento clasifican expresamente las certificaciones, no
obstante, puede colegirse del estudio de los articulos 34, de la ley, en relacion con los articulos reglamen-
tarios 140; 148 y 149, que procede su clasificacion atendiendo a las siguientes variantes:

a) Por el tipo de asiento principal:

+ Certificacion de nacimiento.

+ Certificacion de matrimonio.

+ Certificacion de defuncion.

+ Certificacion de ciudadania (jura de intencion para la obtencién de la ciudadania cubana).
b) Por su forma:?*

+ Certificacion en extracto

e Certificacion literal

24 Sea manual, mecanica o automatizada.
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c) Por la nota marginal consignada en el asiento registral si la hubiere?® u otros tipos:
+ Certificacion de solteria.?
 Certificacion de divorcio.
+ Certificacion de viudez.

» Cualquier otra en correspondencia con la nota practicada, con excepcién de lo dispuesto en el arti-
culo 4, de la supracitada Ley No. 51/1985 y en el 53 de su reglamento, cuando exista duplicidad de
asientos de inscripciones; en este supuesto su denominacion en Derecho debe ser lo mas ajustada
posible al contenido del hecho certificado.

d) Por la ausencia de inscripcién o destruccion del asiento o libro de que se trate:
» Certificacion negativa de nacimiento.
» Certificacion negativa de matrimonio.
» Certificacién negativa de defuncion.
» Certificacion negativa de jura de intencion para la obtencion de la ciudadania cubana.
+ Certificacion de destruccion del asiento o libro.

QUINTO: El asunto sometido a consulta requiere del dominio de la legislacion cubana, tanto registral del
Estado Civil, como de otras materias relacionadas con esta funcién estatal, asi como del tecnicismo em-
pleado para que se logre la publicidad de la informacién registrada mediante las certificaciones. A ello se
afiade que los principios que rigen la actividad no son simples conceptos aislados, sino que se relacionan
y complementan entre si, y el de legalidad desempena un papel preponderante para el cumplimiento de
la funcion registral del Estado Civil de practicar la inscripcién, primero, y mas tarde, para acreditar lo ins-
cripto.

SEXTO: La certificacién, cuando no es una copia fiel y exacta, del documento o inscripcién, es una cer-
tificacion en extracto, de lo contrario seria una certificacion literal, de conformidad con lo regulado en el
articulo 144 del Reglamento de la Ley del Registro del Estado Civil, y ambas, deben reunir entre otros, los
requisitos establecidos en el Capitulo VIII, denominado “De las Certificaciones”, del citado cuerpo legal.
Por consiguiente, las certificaciones en extracto, con excepcion de aquellas que tienen definidos por dis-
posiciones cudles son los datos particulares que la integran (solteria cuando no aparece anotacion al mar-
gen de nacimiento, capacidad legal, nacimiento, matrimonio y defuncion), requieren, ademas de los datos
generales establecidos, de especificaciones en su redaccidon que garanticen lo que se pretenda acreditar
y guarde relacién con el titulo de la certificacién, lo cual significa que no necesariamente se traslade con
exactitud al instrumento la anotacion que aparece en el margen, maxime cuando la nota por si misma, en
ocasiones, no constituye la verdad registral. Por otra parte, la Cuarta de las Disposiciones Especiales de
la Ley del Registro del Estado Civil, determina otras certificaciones en extracto sin un formato determinado
cuando establece que “...se podran expedir certificaciones de solteria, divorcio o viudez, de conformidad
con las notas marginales del asiento de nacimiento o matrimonio de la persona a que se refiera”.

SEPTIMO: Todas las certificaciones en extracto, sin excepcion, se expiden en correspondencia con el
cambio que informa la nota marginal que consta en la inscripcion, de conformidad con lo establecido en
el articulo 140 del Reglamento de la Ley del Registro del Estado Civil, lo que significa que el dato nuevo
contenido en la anotacion marginal se expresa en una certificacion en extracto, solamente, sustituyendo
el dato que aparece en el cuerpo de la inscripcion.

25 La Disposicion Especial Cuarta de la citada Ley numero 51, de 15 de julio de 1985, “Del Registro del Estado Civil”, establece,
que a instancia de parte, se podran expedir certificaciones de solteria, divorcio o viudez, de conformidad con las notas mar-
ginales del asiento de nacimiento o matrimonio de la persona a que se refiera.

26 Cfr. Resolucion No. 104, de 28 de mayo de 2010, de la Ministra de Justicia, publicada en la Gaceta Oficial Extraordinaria No. 17,
de 31 de mayo de 2010.
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OCTAVO: Se expiden diversas certificaciones en extracto, a tenor de lo preceptuado en el articulo 149
del Reglamento de la Ley del Registro del Estado Civil, que permite al Registrador el ejercicio de la fun-
cion que se le confiere en el inciso ch) del articulo 27 de la Ley, siempre y cuando su actuar cumpla con
las disposiciones establecidas, es decir, se observe el principio de legalidad, pues es ingenuo pensar o
pretender que se relacionen las certificaciones que se pueden expedir y las que no.

NOVENO: El Registrador del Estado Civil de acuerdo con el citado Capitulo VIII del Reglamento de la
Ley del Registro del Estado Civil, debe expedir una certificacién en extracto o una certificacion literal en
un instrumento, o debe expedir mas de una certificacion en extracto del asiento o documento, en tantos
instrumentos como certificaciones expida, lo cual hace imposible que en un mismo instrumento se acre-
diten mas de dos datos que constituyan, en concordancia con la legislacidon, mas de una certificacion en
extracto o una certificacién en extracto sujeta a una regulacioén en particular.

De actuarse de forma diferente a como se plantea en el parrafo precedente se violaria lo establecido en
las disposiciones tributarias.

DECIMO: El articulo 42 de la Ley del Registro del Estado Civil forma parte de la expresién de un sistema
mixto en la legislacion registral cubana del Estado Civil, pues en él se prevé la inscripcion en la Seccion de
Nacimientos de los cambios del Estado Civil de una persona, por lo que hace las veces de un folio unico,
que coexiste con otros folios destinados a la inscripcion del matrimonio, de la defuncién, asi como para la
adquisicion, pérdida o recuperacién de la ciudadania cubana.

Por lo anteriormente expuesto, esta Direccion concluye y se pronuncia sobre las consultas objeto del
presente Dictamen en los términos siguientes:

1. El principio de publicidad en la actividad registral del Estado Civil tiene restricciones, determinadas
tanto por disposiciones juridicas como por la forma de acreditarse los hechos y actos.

2. Enun solo instrumento no se expiden las notas marginales que obren en las inscripciones que autoriza
la legislacion. Cada nota se acreditara individualmente, cuando corresponda, en un instrumento como
certificacion en extracto con arreglo a las disposiciones establecidas para la expedicion del acto o he-
cho de que se trate.

3. Las notas marginales no se acreditan en el bloque “Observaciones” de las certificaciones en extracto,
para tal finalidad, se tiene en cuenta lo regulado en la Cuarta de las Disposiciones Especiales de la
Ley, en el articulo 149 del Reglamento de la Ley del Registro del Estado Civil, salvo las excepciones
autorizadas,?” y en las demas las disposiciones que también establece el contenido de dichas certifica-
ciones, como por ejemplo: la Capacidad Legal, la Solteria, etcétera.

4. Atenor de lo previsto en el articulo 149 en relacion con el 144, ya citados, se pueden expedir innume-
rables certificaciones en extracto, algunas de las cuales se ilustran en los supuestos siguientes:

a) En una inscripciéon de matrimonio aparece una nota de divorcio. Acciones: Se puede expedir una
Certificacion de divorcio o una Certificacién de vigencia del matrimonio, en concordancia con el
interés demostrado, pues aunque el matrimonio se disolvid, existe un periodo en que surgieron
derechos y deberes entre las partes, que no desaparecen con su extincion.

b) Una persona necesita cobrar el seguro y se le exige acreditar las causas de la muerte. Accion: Se
expide una Certificacidon de las causas de la muerte.

c) Entre las anotaciones marginales que aparecen en una inscripcién de nacimiento, obra una nota de
matrimonio, una nota de divorcio de ese mismo matrimonio y otra nota del ultimo matrimonio. Ac-
ciones: Los tres actos se acreditan al expedir una Certificacion de divorcio, para lo cual se fusionan
las dos primeras notas y una Certificacion de matrimonio, de acuerdo con el modelo establecido, de

27 Cfr. Dictamen No. 5/2010 de la DNRC.
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conformidad con el articulo 146 del Reglamento de la Ley del Registro del Estado Civil, con vista a
la inscripcidon del matrimonio, no de la nota de matrimonio.

d) Una persona concurre a la Oficina Registral y solicita una certificacion de su matrimonio y una certifica-
cion de defuncion de su conyuge para demostrar su estado conyugal de viudo. Acciones: Se actualiza,
si no esta actualizada, la inscripcién del matrimonio expresando en su margen la nota de defuncién del
coényuge fallecido y se expide una Certificacién de viudez. No es correcto expedir una certificacion de
un matrimonio ya extinguido.

e) En las inscripciones de matrimonio y nacimiento se hace constar una nota de defuncion y se solicita
acreditar este hecho. Accién: Se expide una Certificacion de defuncion de acuerdo con el modelo es-
tablecido, de conformidad con el articulo 147 del Reglamento de la Ley del Registro del Estado Civil, y
con vista a la inscripcion de la defuncién, no de la nota de defuncién.

f) Una persona solicita que se acredite su condicion de soltero. Acciéon: Se expide una Certificacion de
solteria, de conformidad con lo establecido en la Resolucion Ministerial 104, de 28 de mayo de 2010.

g) Una persona necesita acreditar que con anterioridad tenia apellidos diferentes a los que posee ahora y
el cambio se produjo por el reconocimiento de la filiacién paterna. Accion: Se expide una Certificaciéon
de reconocimiento de la filiacién paterna.

h) En las inscripciones de nacimiento, matrimonio y defuncién se produjeron cambios en algunos de sus
datos y se quieren demostrar estas modificaciones. Accion: Se expide una Certificacion de subsana-
cion de errores, o0 de omisiones, o de omision y error, etcétera.

i) El tribunal de instancia decide en un proceso practicar una nueva inscripcion y después de efectuarse
se consigna nota de mutua referencia, pero mas tarde una persona solicita certificacion de la primera
inscripcion. Accion: No se puede expedir certificacion de la primera inscripcion que ha sido sustituida,
al no ser que la solicitud se haya formulado por autoridad administrativa o judicial.

Dado en el Ministerio de Justicia, Plaza de la Revolucion, La Habana, a los 27 dias del mes de septiembre
de 2013.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora
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ANEXO DEL DICTAMEN No. 8/2013 SOBRE LA EXPEDICION DE CERTIFICACIONES
EN EXTRACTO

Las certificaciones en extracto que no se rigen por una disposicion juridica son certificaciones
que requieren de una elaboraciéon que contenga los elementos esenciales que responda al titulo
que se le asigne. Cuando la certificacion versa sobre una anotacién marginal, es comun que se
reproduzca esta, lo que no necesariamente tiene que ser asi.

Iy Il CERTIFICACION DE DIVORCIO 122 (folio)
Registrador(a) del Estado Civil

CERTIFICO: Que Gerardo Alfonso Alfonso es de estado conyugal divorciado, de conformidad con la
anotacion marginal que aparece en la inscripcién de su matrimonio formalizado el 6 de junio de 1966, con
Mireya Martinez Rodriguez, que obra al Folio 85, del Tomo 106, de la Oficina Registral a mi cargo (de la
Oficina Registral de ),

—segun Sentencia No. dictada por el Tribunal de ......... , de fecha........ Cfirmeel ............
—segun Escritura Notarial No. de fecha......... , autorizada por ............. , Notario (a) de.............

El (La) Registrador(a) del Estado Civil de (Municipio y provincia y sefalar ademas si es un Palacio u otra
Oficina Registral que no responda a la cabecera del municipio).

CERTIFICA: Que los anteriores datos concuerdan fielmente con los que aparecen consignados en la
inscripcion a que se hace referencia.

Hecho por:
Confrontado por:
Impuesto sobre documentos
Fecha
Pie de firma

llly IV CERTIFICACION DE DIVORCIO 123 (folio)
Registrador(a) del Estado Civil

CERTIFICO: Que al margen de la inscripcion del matrimonio de Gerardo Alfonso Alfonso y Mireya Mar-
tinez Rodriguez que obra al Folio 85, del Tomo 106, de la Oficina Registral a mi cargo (de la Oficina Re-
gistral de....), formalizado el......... , aparece una nota marginal que es del tenor siguiente: (que copiada
literalmente dice asi). EN ESTE CASO ES OBLIGADO COPIAR TEXTUALMENTE LAANOTACION MAR-
GINAL RELACIONADA CON EL DIVORCIO.

El (La) Registrador(a) del Estado Civil de (Municipio y provincia y sefalar ademas si es un Palacio u otra
Oficina Registral que no responda a la cabecera del municipio).

CERTIFICA: Que los anteriores datos concuerdan fielmente con los que aparecen consignados en la
inscripcion a que se hace referencia.

Hecho por:

Confrontado por:

Impuesto sobre documentos
Fecha

Pie de firma
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V y VI CERTIFICACION DE DIVORCIO 124(folio)
Registrador(a) del Estado Civil

CERTIFICO: Que con vista a las anotaciones marginales consignadas en la inscripcion de nacimiento que
obra al Folio 10, del Tomo 88, de la Oficina Registral a mi cargo (de la Oficina Registral de....), de Gerardo
Alfonso Alfonso, es de estado conyugal divorciado del matrimonio que formalizé el 6 de junio de 1966, con
Mireya Martinez Rodriguez, que obra al Folio 85, del Tomo 106, de la Oficina Registral a mi cargo (de la
Oficina Registral de....),

—segun Sentencia No. dictada por el Tribunal de ......... ,de fecha........ ,firmeel ............
—segun Escritura Notarial No.  de fecha......... , autorizada por ............. , Notario (a) de.............

El (La) Registrador(a) del Estado Civil de (Municipio y provincia y sefialar ademas si es un Palacio u otra
Oficina Registral que no responda a la cabecera del municipio).

CERTIFICA: Que los anteriores datos concuerdan fielmente con los que aparecen consignados en la
inscripcion a que se hace referencia.

Hecho por:
Confrontado por:
Impuesto sobre documentos
Fecha
Pie de firma

Vil y VIIl CERTIFICACION DE DIVORCIO 125 (folio)
Registrador(a) del Estado Civil

CERTIFICO: Que de conformidad con las anotaciones marginales consignadas en la inscripcion de naci-
miento de Gerardo Alfonso Alfonso que obra al Folio 10, del Tomo 88, de la Oficina Registral a mi cargo
(de la Oficina Registral de....), el matrimonio que formalizé el 6 de junio de 1966, con Mireya Martinez
Rodriguez, que obra al Folio 85, del Tomo 106, de la Oficina Registral a mi cargo (de la Oficina Registral
de....), fue disuelto por

—Sentencia No.  dictada por el Tribunal de ......... , de fecha........ ,firmeel ............
—Escritura Notarial No.  de fecha......... , autorizada por ............. , Notario (a) de.............

El (La) Registrador(a) del Estado Civil de (Municipio y provincia y sefalar ademas si es un Palacio u otra
Oficina Registral que no responda a la cabecera del municipio).

CERTIFICA: Que los anteriores datos concuerdan fielmente con los que aparecen consignados en la
inscripcion a que se hace referencia.

Hecho por:

Confrontado por:

Impuesto sobre documentos
Fecha

Pie de firma
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CERTIFICACION DE VIGENCIA DEL MATRIMONIO 200(folio)
Registrador(a) del Estado Civil

CERTIFICO: Que teniendo en cuenta la anotacién marginal, el matrimonio entre Gerardo Alfonso Alfonso
y Mireya Martinez Rodriguez, que obra al Folio 85, del Tomo 106, de la Oficina Registral a mi cargo (de la
Oficina Registral de....), tiene eficacia desde el 6 de junio de 1966, fecha en que se formalizo, hasta el 20
de octubre de 2000, fecha en que se extinguio por

—Sentencia No. dictada por el Tribunal de ......... , de fecha........ ,
—Escritura Notarial No.  autorizada por ............. , Notario (a) de.............

—el fallecimiento de Gerardo Alfonso Alfonso, que obra al Folio 8, del Tomo 100, de la Oficina Registral a
mi cargo (de la Oficina Registral de....).

—la declaracién de presuncion de muerte de Gerardo Alfonso Alfonso que obra al Folio 10, del Tomo 88,
de su nacimiento de la Oficina Registral a mi cargo (de la Oficina Registral de....)

El (La) Registrador(a) del Estado Civil de (Municipio y provincia y sefialar ademas si es un Palacio u otra
Oficina Registral que no responda a la cabecera del municipio).

CERTIFICA: Que los anteriores datos concuerdan fielmente con los que aparecen consignados en la
inscripcion a que se hace referencia.

Hecho por:

Confrontado por:

Impuesto sobre documentos
Fecha

Pie de firma

ESTA CERTIFICACION PUEDE EXPEDIRSE TENIENDO EN CUENTA LA INSCRIPCION DE NACI-
MIENTO.

CERTIFICACION DE VIUDEZ 210 (folio)

Registrador(a) del Estado Civil

CERTIFICO: Que al margen de la inscripcion del matrimonio de Gerardo Alfonso Alfonso y Mireya Mar-
tinez Rodriguez que obra al Folio 85, del Tomo 106, de la Oficina Registral a mi cargo (de la Oficina Re-
gistral de....), formalizado el......... , aparece una nota marginal que es del tenor siguiente: (que copiada
literalmente dice asi). EN ESTE CASO ES OBLIGADO COPIAR TEXTUALMENTE LAANOTACION MAR-
GINAL DE LA DEFUNCION DEL CONYUGE FALLECIDO.

El (La) Registrador(a) del Estado Civil de (Municipio y provincia y sefialar ademas si es un Palacio u otra
Oficina Registral que no responda a la cabecera del municipio).

CERTIFICA: Que los anteriores datos concuerdan fielmente con los que aparecen consignados en la
inscripcion a que se hace referencia.

Hecho por:

Confrontado por:

Impuesto sobre documentos
Fecha

Pie de firma
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CERTIFICACION DE VIUDEZ 211 (folio)
Registrador(a) del Estado Civil

CERTIFICO: Que Mireya Martinez Rodriguez es de estado conyugal viuda, de conformidad con la anota-
cion marginal que aparece en la inscripcion de su matrimonio formalizado con Gerardo Alfonso Alfonso,
el 6 de junio de 1966, que obra al Folio 85, del Tomo 106, de la Oficina Registral a mi cargo (de la Oficina
Registral de....), desde el 20 de octubre de 2000, fecha del fallecimiento de Gerardo Alfonso Alfonso, el
que obra al Folio 8, del Tomo 100, de la Oficina Registral a mi cargo (de la Oficina Registral de....).

El (La) Registrador(a) del Estado Civil de (Municipio y provincia y sefialar ademas si es un Palacio u otra
Oficina Registral que no responda a la cabecera del municipio).

CERTIFICA: Que los anteriores datos concuerdan fielmente con los que aparecen consignados en la
inscripcion a que se hace referencia.

Hecho por:

Confrontado por:

Impuesto sobre documentos
Fecha

Pie de firma

CERTIFICACION DE VIUDEZ 213 (folio)
Registrador(a) del Estado Civil

CERTIFICO: Que al Folio 40, del Tomo 315, de esta Oficina a mi cargo (de la Oficina Registral de....),
se encuentra inscripto el matrimonio formalizado entre... y..., el... y en su margen consta una nota que
expresa que: ...fallecio el... y su defuncion obra inscripta al folio 15, del Tomo 110, de esta Oficina (del
Registro del Estado Civil de ...), por lo que el estado conyugal de ... es viudo (a).

El (La) Registrador(a) del Estado Civil de (Municipio y provincia y sefalar ademas si es un Palacio u otra
Oficina Registral que no responda a la cabecera del municipio).

CERTIFICA: Que los anteriores datos concuerdan fielmente con los que aparecen consignados en la
inscripcion a que se hace referencia.

Hecho por:
Confrontado por:
Impuesto sobre documentos
Fecha
Pie de firma
LOS EJEMPLOS ANTERIORES SON MUESTRA DE FORMAS DE DECIR QUE EQUIVALEN A UNA
MISMA CERTIFICACION.

CERTIFICACION DE RECONOCIMIENTO DE LA FILIACION PATERNA 312 (folio)
Registrador(a) del Estado Civil

CERTIFICO: Que al margen de la inscripcion de nacimiento de Juan Luis Gémez Castro, la cual obra
al Folio 87, del Tomo 205, esta Oficina a mi cargo (de la Oficina Registral de....), aparece una nota que
acredita que Juan Luis Estévez Castro fue reconocido por Raul Estévez Gémez, natural de... ciudadano
...hijo de... y de ..., por lo que se nombrara en lo sucesivo, Juan Luis Estévez Castro.
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El (La) Registrador(a) del Estado Civil de (Municipio y provincia y sefialar ademas si es un Palacio u otra
Oficina Registral que no responda a la cabecera del municipio).

CERTIFICA: Que los anteriores datos concuerdan fielmente con los que aparecen consignados en la
inscripcion a que se hace referencia.

Hecho por:

Confrontado por:

Impuesto sobre documentos
Fecha

Pie de firma

CERTIFICACION DE RECONOCIMIENTO DE LA FILIACION MATERNA 778 (folio)
Registrador(a) del Estado Civil

CERTIFICO: Que al margen de la inscripcion de nacimiento de Roxana Rodriguez Lépez, que obra al
Folio 345, del Tomo 62, de esta Oficina a mi cargo (de la Oficina Registral de....), aparece una nota que
es del tenor siguiente: SE DEBE EXPEDIR EL CONTENIDO DE LA NOTA DE CONFORMIDAD CON LO
QUE APARECE EXPRESADO AL MARGEN.

El (La) Registrador(a) del Estado Civil de (Municipio y provincia y sefalar ademas si es un Palacio u otra
Oficina Registral que no responda a la cabecera del municipio).

CERTIFICA: Que los anteriores datos concuerdan fielmente con los que aparecen consignados en la
inscripcion a que se hace referencia.

Hecho por:

Confrontado por:

Impuesto sobre documentos
Fecha

Pie de firma

CERTIFICACION DE SUBSANACION DE ERROR 745 (folio)
Registrador(a) del Estado Civil

CERTIFICO: Que en la inscripcion de matrimonio de Juan Carlos Oleaga Pérez y Estrella Estrada Villa-
nueva, que obra al Folio 167, del Tomo 15, de esta Oficina a mi cargo (de la Oficina Registral...), forma-
lizado el ..., aparece en su margen una nota que expresa que por Resolucion No. ... de fecha..., dictada
por la Registradora de esta Oficina (del Registro del Estado Civil) se subsano el presente asiento en el
sentido de que el segundo nombre de la madre de Estrella Estrada Villanueva es, Francisca.

El (La) Registrador(a) del Estado Civil de (Municipio y provincia y sefalar ademas si es un Palacio u otra
Oficina Registral que no responda a la cabecera del municipio).

CERTIFICA: Que los anteriores datos concuerdan fielmente con los que aparecen consignados en la
inscripcion a que se hace referencia.

Hecho por:

Confrontado por:

Impuesto sobre documentos
Fecha

Pie de firma
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CERTIFICACION DE SUBSANACION DE OMISIONES 442 (folio)
Registrador(a) del Estado Civil

CERTIFICO: Que al margen de la inscripcion de nacimiento de Maria Carla Rodriguez Garcia, la cual
obra al Folio 35, del Tomo 120, de esta Oficina (de la Oficina Registral...), consta que por Sentencia No.
137, del Tribunal de Plaza de la Revolucion, de 25 de enero de 2010, firme el 17 de febrero de 2010, se
autorizé la subsanacion de la mencionada inscripcion, en el sentido de que la naturalidad y el segundo
nombre del padre de Maria Carla Rodriguez Garcia, son Tenerife, Espafia y Alberto y el segundo y tercer
nombre de la abuela paterna es, Idelisa.

El (La) Registrador(a) del Estado Civil de (Municipio y provincia y sefialar ademas si es un Palacio u otra
Oficina Registral que no responda a la cabecera del municipio).

CERTIFICA: Que los anteriores datos concuerdan fielmente con los que aparecen consignados en la
inscripcion a que se hace referencia.

Hecho por:

Confrontado por:

Impuesto sobre documentos
Fecha

Pie de firma

CERTIFICACION DE SUBSANACION DE ERROR Y OMISION 448(folio)
Registrador(a) del Estado Civil

CERTIFICO: Que en la inscripcion del nacimiento de Orestes Quintana Mejias, que obra al Folio 206, del
Tomo 87, de esta Oficina (de la Oficina Registral...), aparece una nota en su margen que copiada literal-
mente dice asi: EN ESTA OPCION HAY QUE COPIAR TEXTUALMENTE LO QUE EXPRESA LA NOTA.

El (La) Registrador(a) del Estado Civil de (Municipio y provincia y sefalar ademas si es un Palacio u otra
Oficina Registral que no responda a la cabecera del municipio).

CERTIFICA: Que los anteriores datos concuerdan fielmente con los que aparecen consignados en la
inscripcion a que se hace referencia.

Hecho por:

Confrontado por:

Impuesto sobre documentos
Fecha

Pie de firma
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MINISTERIO DE JUSTICIA
DIRECCION DE NOTARIAS Y REGISTROS CIVILES

VISTA, por la Direccion de Notarias y Registros Civiles, la consulta formulada por algunos notarios en
cuanto al modo de proceder cuando se pretenda enajenar por compraventa la propiedad de una vivienda
de residencia permanente que se encuentra arrendada a una persona natural.

Estudiados y razonados los preceptos legales sustantivos de la legislacion familiar y civil, de la Ley No.
50, de 28 de diciembre de 1984, “De las Notarias Estatales”, y su reglamento puesto en vigor por la Re-
solucion No. 70/1992, del Ministro de Justicia, se emite el siguiente:

DICTAMEN No. 9/2013

UNICO: Salvo que antes de realizar la compraventa, el arrendador y arrendatario, de comun acuerdo, den
por terminado el contrato, nada impide que pueda formalizarse el contrato de compraventa interesado si
previo a la autorizacion de este, el Notario autorizante asesora a ambas partes y en especial al (los) adqui-
rente (s) de la vivienda (parte compradora), con respecto a que el contrato de arrendamiento?® mantiene
su vigencia hasta tanto expire el término pactado en él.

De considerarse por las partes del contrato de compraventa la pertinencia de incluir en la parte dispositiva
lo expuesto en el parrafo anterior, nada obsta para que lo hagan, pero consideramos atinado que en estos
supuestos en que media un contrato de arrendamiento del bien objeto de venta, se advierta a la parte
COMPRADORA que de fallecer el arrendatario opera la transmision del derecho nacido del arrendamien-
to a sus herederos por el término del contrato, y que de expirar este, si el arrendatario o sus herederos
permanecen usando el bien arrendado sin oposicion del nuevo duefio, queda prorrogado el contrato por
un término igual al original, por tacita reconduccién.?

Por todo lo anteriormente expuesto, es criterio de esta Direccion que la actuacion notarial supeditada a
los principios de asesoramiento, de control de legalidad, a la observancia de las formalidades del acto y
del acto juridico instrumentado, debe ajustarse a lo aqui dispuesto.

Dado en La Habana, a 15 de noviembre de 2013.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora

28 Cfr. articulo 389 del Cadigo Civil: Por el contrato de arrendamiento el arrendador se obliga a ceder al arrendatario un bien
determinado, para su uso y disfrute temporal, por el pago de una cantidad de dinero también determinada.
29 Cfr, articulos del 390 al 392, del Cadigo Civil.
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INDICACION No. 1/2013

Del 3 al 24 de diciembre de 2012 se llevd a cabo la inspeccion de la Contraloria General de la Republica
(CGR), con el objetivo de valorar el cumplimiento de los Lineamientos 42; 286 y 297 de la Politica Eco-
nomica y Social del Partido y la Revolucién, relacionados con la actividad notarial, asi como revisar el
grado de implementacion de la Resolucién No. 60/2011 de la CGR y evaluar su efectividad, para lo cual
se analizaron las operaciones realizadas en el periodo agosto-octubre en 22 unidades notariales de las
provincias Pinar del Rio, Mayabeque, Artemisa, Matanzas, Cienfuegos, Villa Clara, Sancti Spiritus, Ciego
de Avila, Camagliey, Las Tunas, Granma, Guantanamo y Holguin y el departamento de Asuntos Notaria-
les de Consultoria Juridica Internacional.

En general se evalud de positiva la implementacion de los lineamientos, aunque persisten dificultades no
solo de indole material sino también en el cumplimiento de los términos para la prestacion del servicio y el
incumplimiento de disposiciones de la Direccion, lo que atenta contra la eficacia de la gestion.

En cuanto a la Resolucion No. 60/11 se detectaron insuficiencias en la implementacién de todos sus
componentes y especialmente en las notarias en cuanto a la elaboracion del Plan de Prevencion y deter-
minacion de Riesgos, el control de los activos fijos tangibles, de los ingresos, depdsitos fuera de fecha,
las actas de responsabilidad material de estos recursos desactualizadas, inexistentes o no ajustadas a la
normativa vigente y la ausencia de procedimientos internos.

En virtud de lo cual, para la actividad y funciones notariales y de Registro del Estado Civil, se emiten las
siguientes:

INDICACIONES

PRIMERA: En el Libro Unico de Control de Asuntos, en Observaciones, se consignara la causa del incum-
plimiento del término para la autorizacion del documento notarial, e igual proceder se realizara en el Libro
de Radicacion de Servicios, habilitado para la actividad de Registro Civil.

SEGUNDA: Los directores provinciales de Justicia controlaran mensualmente el cumplimiento de los
términos establecidos por la resolucién ministerial correspondiente y a ese fin adoptaran las medidas
organizativas que se requieran. El resultado del control del incumplimiento de los términos se enviara a la
Direccion de Notarias y Registros Civiles de este Ministerio al cierre de cada trimestre,*® aprobado por el
director provincial y con expresion de las causas que motivaron dicho incumplimiento.

TERCERA: Los directores provinciales de Justicia coordinaran con la instancia provincial de la Contralo-
ria General de la Republica la imparticion de seminarios a los notarios y registradores civiles del territorio,
con el objetivo de prepararlos para la implementacion de la Resoluciéon No. 60/2011, la elaboracién del
diagnéstico, los objetivos de control, la determinacion de los riesgos internos y externos y la confeccién
del Plan de Prevencion de Riesgos, atendiendo a las condiciones de cada unidad de base.

CUARTA: Impartidos los seminarios, remitiran a esta Direccidn copia de la certificacion acreditativa de la
fecha y los participantes. La efectividad del Plan de Prevencion de Riesgos, la revision del control de los
activos, de los ingresos y depdsito diarios, asi como de la actualizacion de las actas de responsabilidad
material; seran evaluados en la inspeccion técnica que se realice a la unidad, tal y como se indica en
las instrucciones 3 y 4/2011, contentivas de las guias de supervisiéon para ambas actividades, dejandose
constancia en el acta.

NOTIFIQUENSE a todos los notarios, registradores civiles y a cuantas personas deban conocerlas.

Dada en La Habana, a los 25 dias del mes de enero de 2013. “Aio 55 de la Revolucion”.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora

30 Cfr. Resolucion No. 19/2002 del Ministro de Justicia.
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INDICACION METODOLOGICA No. 2/2013

Del 22 al 27 de abril de 2013 se llevd a cabo la inspeccién del treinta por ciento (30%) de las escrituras pu-
blicas contentivas de actos traslativos de dominio inter vivos autorizados en el afio 2012, advirtiéndose que
en los contratos de permuta revisados en ninguno se pacté compensacion; y que si bien rige el principio de
autonomia de la voluntad en las relaciones juridicas contractuales privadas, hay un mayor por ciento de au-
torizacién de contratos de donacién en comparacion con los de compraventa, no apreciandose de la lectura
de los primeros que exista entre las partes vinculos de consaguinidad o afinidad, al menos que se narre en
el instrumento, aunque de todos es conocido que con el fin de garantizar el ejercicio efectivo del derecho
de propiedad, se eliminaron prohibiciones y flexibilizaron limitaciones en este sentido; tal comportamiento
merece nuestra atencion y pronunciamiento en aras de potenciar un asesoramiento adecuado a las partes,
que comprenda la informacion oportuna sobre los efectos juridicos patrimoniales de cada contrato, una vez
que se formalicen, el debido consejo legal y la trascendencia de la simulacion por los propios interesados del
acto real con disimiles intereses como pueden ser la intencién de evadir la obligacion fiscal*' o desconocer
los derechos de su cényuge cuando se adquieren bienes que por disposicion de ley se presumen comunes,
lo que redundara en elevar la cultura juridica de la poblacién en general.

Entre las funciones y obligaciones del Notario que se prevén en los incisos Il y i, del articulo 10, de la Ley
No0.50/1984, “De las Notarias Estatales”, que se transcriben a continuacion, estan las de: “Il) asesorar a
las personas naturales o juridicas que requieran de sus servicios, a quienes instruye sobre sus derechos
y los medios juridicos para el logro de sus fines, esclarece las dudas y advierte del alcance juridico de las
manifestaciones que formulen en el documento notarial de que se trate; y i) hacer las advertencias pre-
vistas en la ley al momento de autorizar el documento notarial de que se trate”; en virtud de lo cual, tanto
una como otra, tributan al control de la legalidad, a la prevencion de posibles litigios y a que los sujetos
cumplan con las obligaciones que se deriven de sus actos.

Por lo anteriormente expuesto, se emiten las siguientes:

INDICACIONES

PRIMERA: El Notario incorporara una clausula, que se coloca en la parte dispositiva del instrumento
contentivo del acto traslativo del dominio de cualquier bien, con la declaracion de las partes en cuanto a
la coincidencia de la voluntad declarada con la real, de manera que no se encubre acto juridico distinto al
gue se formaliza.®?

Téngase en cuenta que en una escritura publica los comparecientes son los autores de sus declaraciones
con el caracter que ostenten, y que estas pueden ser declaraciones de voluntad que recibe el Notario
cuando es requerido para la autorizacion del acto, pero una vez incorporadas al texto del instrumento,
leidas solemnemente y firmadas por las partes, en unidad de contexto y en tiempo presente, transmutan
en actos de conducta dispositivos y aprobatorios de lo contenido en él.

SEGUNDA: EI Notario, como funcionario publico colaborador del fisco, esta obligado a:

a) Consignar y apercibir expresamente, cuando se instrumente en escritura publica, cualquier acto juridi-
co gravado por cualquiera de los impuestos regulados en la supracitada ley tributaria, la obligacién de
cada parte del pago, identificandose el impuesto que proceda; el plazo en que debe liquidarse, el lugar
y la responsabilidad en que se incurre en caso de que se incumpla tal obligacion.??

31 La Ley No. 113, “Del Sistema Tributario”, de 23 de julio de 2012, publicada en la Gaceta Oficial de la Republica de Cuba,
edicion ordinaria No. 53, de 21 de noviembre de ese afio, la que entrd en vigor a partir del primero de enero del afio en cur-
so, establece que son sujetos de este sistema y quedan obligados a tributar, las personas naturales y juridicas, cubanas y
extranjeras, de conformidad con lo dispuesto para cada tributo en dicha Ley.

32 En los contratos de compraventa se consigna que las partes asumen la responsabilidad en relacién con la veracidad de que el
precio real de la venta concuerda con el declarado, y en el de permuta, con la declaracion de la no existencia de compensacion.

33 Cfr. articulo 212 y Capitulo IX, “Del Régimen Sancionador”, de la Ley No.113/2012, “Del Sistema Tributario”.
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b) Abstenerse de autorizar un nuevo documento publico que contenga otra transmision de ese bien, de-
recho o acciodn, sin que se acredite previamente el pago del impuesto correspondiente a la transmision
anterior.3*

NOTIFIQUENSE a todos los notarios, y a cuantas personas deban conocerlas.

Dada en La Habana, a los 16 dias del mes de mayo de 2013.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora

34 Cfr. articulo 214, de la Ley N0.113/2012, “Del Sistema Tributario”.
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INSTRUCCION No. 1/2013

Con la entrada en vigor, el 14 de enero de 2013, del Decreto-Ley No. 302, modificativo de la Ley No.
1312, “Ley de Migracion”, de 20 de septiembre de 1976, publicado en la Gaceta Ordinaria No. 44, de 16
de octubre de 2012, se perfeccionan las regulaciones migratorias con el objetivo de garantizar que estos
movimientos continden realizandose de forma legal, ordenada y segura, lo que impacta en la actividad
notarial.

Lo regulado en los articulos 23 y 25, en la disposicion transitoria segunda del citado Decreto-Ley que se
relacionan con los articulos 20; 21b y 23, inciso c¢), del Decreto No. 305, modificativo del Decreto No. 26,
“‘Reglamento de la Ley de Migracion”, de 19 de julio de 1978, y a su vez con el apartado cuarto de la Re-
solucion No. 43/2012, de 13 de octubre, del Ministro del Interior, publicados en la misma Gaceta Oficial,
establecen que:

» Parala obtencion de pasaporte de los menores de 18 anos de edad o incapaces y viajar al exterior se
requiere la autorizacién formalizada ante Notario Publico, de los padres o representantes legales que
correspondan.

» En relacion con los menores de 18 afios de edad también se requerira para la actualizacion del pasa-
porte y viajar al exterior, dicha autorizacion.

Por lo expuesto y en aras de lograr uniformidad en la actuacion notarial, resulta necesario dictar la si-
guiente:

INSTRUCCION

PRIMERO: La autorizacion que emiten los padres o los representantes legales de los menores de 18
afnos de edad o incapaces, se materializa en la escritura publica de autorizacion.

Cuando se trate de un menor de edad no sujeto a tutela, la autorizacién es de ambos padres, |éase el
apartado cuarto, inciso a), de la mentada Resolucién No. 43, que expresa: “En los casos donde uno o am-
bos padres o representantes legales se encuentren en el exterior, se presenta la autorizacion formalizada
ante el funcionario consular correspondiente”. (Cfr. articulo 2, de la LNE.)

Si los padres no se encuentran al unisono en el territorio nacional o residen en territorios diferentes en el
pais, la autorizacion materna y paterna puede constar en escrituras independientes.

SEGUNDO: EIl objeto de la autorizacion de los padres o representantes legales de los menores de 18
anos de edad o incapaces es Unicamente “para la obtencion de pasaporte® y viajar al exterior”, sin nece-
sidad de indicar el pais ni la condicion migratoria o cualquier otro tramite de esta naturaleza en la escritura
publica.

Debe asesorarse al otorgante que una vez que se emita tal autorizacion, el menor o incapacitado podra
viajar a cualquier lugar y permanecer el tiempo que le permita la legislacion vigente.

Si el menor de 18 anos de edad a la entrada en vigor de este Decreto-Ley tiene pasaporte, entonces es
necesario que sus padres o representantes legales autoricen mediante escritura publica la actualizacion3®
de este, en la que se consigna ademas el numero de pasaporte. La obtencién de pasaporte y su actuali-
zacion no proceden en un mismo instrumento publico.

En parte expositiva y dispositiva de la escritura publica de autorizacién, denominacion que a partir de
ahora adquiere, se consignara:

35 El hecho de obtener pasaporte significa, al eliminarse el permiso de salida, que la persona puede viajar a cualquier lugar del
mundo y solicitar la prorroga del mismo, siempre y cuando no se encuentre comprendido en ninguno de los supuestos previs-
tos en los articulos 23 y 25 del Decreto-Ley No. 302.

36 La actualizacion no significa proérroga, para la prérroga no se requiere autorizacion, basta que opere lo dispuesto en el articulo
24 del RLM.
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“PRIMERA: Que es padre con patria potestad de (l) (la) menor de edad nombrado(a) , hatural de

, cubano (a), vecino de , tal y como demuestra con su respectiva tarjeta de menor
numero (de once digitos) o la certificacién de nacimiento que acredita su inscripcion al folio
del tomo __, del Registro del Estado Civil de (si es con certificacion se expresara) - expedida por
la registradora ___ en fecha , documento que tengo en este acto a la vista y devuelvo al com-
pareciente.

SEGUNDA: Que como titular del ejercicio de la patria potestad que tiene sobre su hijo (a) ,
viene por medio del presente documento a dar su autorizacion para la obtencion de pasaporte de dicho
(a) menor y su viaje al exterior, a todos los efectos legales procedentes. ”

TERCERO: En el otorgamiento deben constar expresamente las siguientes advertencias legales:
* Que este acto puede ser revocado expresamente por quien otorgd la autorizacion;
* que la autorizacién mantiene su vigencia hasta tanto no sea revocada;

* que el padre o representante legal que revoque la autorizacion concedida, esta en la obligacion de
notificarlo al otro progenitor o representante legal y presentar copia autorizada del instrumento de
revocacion en la oficina de tramites o de la Direccién de Inmigracion y Extranjeria del territorio donde
presentd su autorizacion.

Dada en el Ministerio de Justicia, provincia La Habana, a los 14 dias del mes de enero de 2013.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora
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(PARA LA OBTENCION DE PASAPORTE Y VIAJE)

NUMERO:
----ESCRITURA PUBLICA DE AUTORIZACION
En La Habana, a los () dias del mes de ( ) de (afo).------------
ANTE Mi:

(NoMBRES Y APELLIDOS DEL NOTARIO), Notario con competencia (indicar nacional, provincial o municipal) y
sede en (municipio o poblado).

COMPARECE

(NOMBRES YAPELLIDOS DELCOMPARECIENTE), ciudadano (), naturalde (lugarde nacimiento, municipioy pro-
vincia de ser posible), mayor de edad, de estado conyugal (soltero, divorciado, casado o viudo), de ocu-
pacion (), vecino de (direccion particular calle, numero, apartamento si procede, entre calles, municipio
y provincia), provisto de documento de identidad permanente numero (once digitos), segun me acredi-
ta.

Yo, el (la) Notario, doy fe, de la identidad del (la) otorgante, por su documento oficial de identi-
ficacion con caracter probatorio, que me exhibe y le devuelvo, con su fotografia y firma los que co-
inciden con la de él, constandome las generales no consignadas en este, por sus manifestacio-
nes.

CONCURRE por si, en ejercicio de sus propios derechos.

ASEGURA HALLARSE en el pleno goce y ejercicio de sus derechos civiles, y tener, como a mi juicio
tiene, la capacidad legal y legitimacion necesarias para este acto, no constandome nada en contrario, y
al efecto dice:

PRIMERA: Que es padre con patria potestad de (I) (Ila) menor de edad nombrado(a) , natural de

, cubano (a), vecino de , tal y como demuestra con su respectiva tarjeta de menor
numero (de once digitos) o la certificacidon de nacimiento que acredita su inscripcion al folio
del tomo __ , del Registro del Estado Civil de , (si es con certificacion se expresara) - expedida
por la registradora __ en fecha , documento que tengo en este acto a la vista y devuelvo al
compareciente.

SEGUNDA: Que como titular del ejercicio de la patria potestad que tiene sobre su hijo (a) ,
viene por medio del presente documento a dar su autorizacion para la obtencion de pasaporte de dicho
(a) menor y su viaje al exterior, a todos los efectos legales procedentes. ---------------

ASIi LO DICE Y OTORGA en mi presencia a quien hice las advertencias legales y reglamentarias, de pa-
labra y por escrito, de las que manifesté quedar debidamente enterado y en especial que este acto puede
ser revocado expresamente; que la presente autorizacion mantiene su vigencia hasta tanto no sea revo-
cada por quien la otorgd; que esta en la obligacion de natificarlo al otro progenitor o representante legal
y presentar copia autorizada del instrumento de revocacion en la oficina de tramites o de la Direccién de
Inmigracién y Extranjeria del territorio donde presentd su autorizacion.

LEIDA INTEGRAMENTE en alta voz y en un solo acto, esta escritura, al compareciente, por su eleccion,
previa renuncia al derecho que tenia de hacerlo por si, conforme en su contenido lo ratifica y firma ante
mi. ---------

DE TODO LO CUAL, de haberse observado en unidad de acto todas las formalidades legales, de que
el consentimiento ha sido libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada del otorgante y de todo lo demas contenido en este instrumento publico,
yo, el (Ia) Notario (a), DOY FE.
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PARA ACTUALIZACION DE PASAPORTE Y VIAJE (solo en menores de 18 afios)
NUMERO:
----ESCRITURA PUBLICA DE AUTORIZACION
En La Habana, a los () dias del mes de ( ) de (afo).
ANTE Mi:

(NoMBRES Y APELLIDOS DEL NOTARIO), Notario con competencia (indicar nacional, provincial o municipal) y
sede en (municipio o poblado).

COMPARECE

(NOMBRES YAPELLIDOS DELCOMPARECIENTE), ciudadano (), naturalde (lugarde nacimiento, municipioy pro-
vincia de ser posible), mayor de edad, de estado conyugal (soltero, divorciado, casado o viudo), de ocu-
pacion (), vecino de (direccion particular calle, numero, apartamento si procede, entre calles, municipio
y provincia), provisto de documento de identidad permanente numero (once digitos), segun me acredi-
ta.

Yo, el(la)Notario, doyfe, de laidentidad del (la) otorgante, por sudocumento oficial de identificacion con carac-
ter probatorio, que me exhibe yle devuelvo, con su fotografiay firmalos que coinciden conlade él, constando-
me las generales no consignadas en este, por sus manifestaciones.

CONCURRE por si, en ejercicio de sus propios derechos.

ASEGURA HALLARSE en el pleno goce y ejercicio de sus derechos civiles, y tener, como a mi juicio
tiene, la capacidad legal y legitimacion necesarias para este acto, no constandome nada en contrario; y
al efecto dice:

PRIMERA: Que es padre con patria potestad de (I) (la) menor de edad nombrado(a) , natural de

, cubano (a), vecino de , tal y como demuestra con su respectiva tarjeta de menor
numero (de once digitos) o la certificacion de nacimiento que acredita su inscripcion al folio
del tomo __ , del Registro del Estado Civil de , (si es con certificacion se expresara) - expedida
por la registradora __ en fecha , documento que tengo en este acto a la vista y devuelvo al
compareciente.

SEGUNDA: Que como titular del ejercicio de la patria potestad que tiene sobre su hijo (a) ,
viene por medio del presente documento a dar su autorizacion para la actualizacion del pasaporte de dicho
(a) menor numero , Y viaje al exterior a todos los efectos legales procedentes.----------------

ASi LO DICE Y OTORGA en mi presencia a quien hice las advertencias legales y reglamentarias, de
palabra y por escrito, de las que manifestdé quedar debidamente enterado y en especial que este acto
puede ser revocado expresamente; que la presente autorizacion mantiene su vigencia hasta tanto no sea
revocada por quien la otorgd; que de revocar la autorizacion concedida esta en la obligacion de notificarlo
al otro progenitor o representante legal y presentar copia autorizada del instrumento de revocacion en la
oficina de tramites o de la Direccion de Inmigracion y Extranjeria del territorio donde presentd su autoriza-
cion.

LEIDA INTEGRAMENTE en alta voz y en un solo acto, esta escritura, al compareciente, por su eleccion,
previa renuncia al derecho que tenia de hacerlo por si, conforme en su contenido lo ratifica y firma ante
mi.

DE TODO LO CUAL, de haberse observado en unidad de acto todas las formalidades legales, de que el
consentimiento ha sido libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la volun-
tad debidamente informada del otorgante y de todo lo demas contenido en este instrumento publico, yo,
el (la) Notario (a), DOY FE.
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NUMERO:
----ESCRITURA PUBLICA DE REVOCATORIA DE AUTORIZACION ----
En La Habana, a los ( ) dias del mes de () de (afio).------------

ANTE Mi:

(NoMBRES Y APELLIDOS DEL NOTARIO), Notario con competencia (indicar nacional, provincial o municipal) y
sede en (municipio o poblado).

COMPARECE

(NOMBRES YAPELLIDOS DELCOMPARECIENTE), ciudadano(), naturalde (lugarde nacimiento, municipioy pro-
vincia de ser posible), mayor de edad, de estado conyugal (soltero, divorciado, casado o viudo), de ocu-
pacion (), vecino de (direccion particular calle, nUmero, apartamento si procede, entre calles, municipio
y provincia), provisto de documento de identidad permanente numero (once digitos), segun me acredi-
ta.

Yo, el (la) Notario, doy fe, de la identidad del (la) otorgante, por su documento oficial de identi-
ficacion con caracter probatorio, que me exhibe y le devuelvo, con su fotografia y firma los que co-
inciden con la de él, constandome las generales no consignadas en este, por sus manifestacio-
nes.

CONCURRE por si, en ejercicio de sus propios derechos.

ASEGURA HALLARSE en el pleno goce y ejercicio de sus derechos civiles, y tener, como a mi juicio
tiene, la capacidad legal y legitimacion necesarias para este acto, no constandome nada en contrario, y al
efecto dice:

PRIMERA: Que emitid la autorizacion para la obtencion de pasaporte y viaje al exterior de su menor hijo

nombrado , cubano, vecino de con tarjeta de menor numero (once digi-

tos), en la escritura publica con numero de orden autorizada en fecha por la (el) Notario
, con competencia en la provincia de y sede en

SEGUNDA: Que comotitulardel ejercicio de la patria potestad que tiene sobre su hijo (a) ,viene

por medio del presente documento revocar y dejar sin efecto la autorizacién concedida.

ASIi LO DICE Y OTORGA en mi presencia a quien hice las advertencias legales y reglamentarias, de
palabra y por escrito, de las que manifesté quedar debidamente enterado y en especial que esta en la
obligacion de notificarlo al otro progenitor o representante legal y presentar copia autorizada de este
instrumento en la oficina de tramites o de la Direccion de Inmigracién y Extranjeria del territorio donde
presentd su autorizacion.

LEIDA INTEGRAMENTE en alta voz y en un solo acto, esta escritura, al compareciente, por su eleccion,
previa renuncia al derecho que tenia de hacerlo por si, conforme en su contenido lo ratifica y firma ante
mi. ---------

DE TODO LO CUAL, de haberse observado en unidad de acto todas las formalidades legales, de que
el consentimiento ha sido liboremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada del otorgante y de todo lo demas contenido en este instrumento publico,
yo, el (Ia) Notario (a), DOY FE.----------------
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INSTRUCCION No. 2/2013

Con la entrada en vigor, el primero de enero del 2013, de la Ley No. 113, “Del Sistema Tributario”, de 23
de julio de 2012, publicada en la Gaceta Ordinaria No. 53, de 21 de noviembre del afio en curso, se man-
tiene a tenor de lo dispuesto en el articulo 216, el impuesto que grava los documentos publicos (sellos de
timbre habilitados), relativos a certificaciones, tramites y licencias que se establecen en el Anexo 4 de la
citada Ley.

El tipo impositivo de los documentos gravados tramitados en las oficinas del Registro Civil, previstos en
el ordinal 1, ha sufrido variaciones en cuanto a las certificaciones; obsérvese que en las certificaciones
literales, de cualquier tipo, y en la certificacion de capacidad legal para surtir efectos en el extranjero, es
de 10,00 pesos. En cuanto a los tramites, la cuantia a pagar es de 20,00 pesos para las solicitudes de
cambio, adicién, modificaciéon o supresion de nombres y apellidos y en los restantes —expedientes de sub-
sanacion de error, autorizacidn para contraer matrimonio, expedientes de inscripcién fuera de término- es
de 10,00 pesos.

En cuanto a los documentos notariales, regulados en el ordinal 5, no sufre variacién la cuantia a pagar
que se mantiene en 5,00 pesos, tanto para las matrices de escrituras, actas y otros documentos notaria-
les, como para las copias autorizadas de estos instrumentos.

El tipo impositivo de las certificaciones tramitadas en las oficinas del Registro de Actos de Ultima Voluntad
y de Declaratoria de Herederos, decrece en 5,00 pesos por cada certificacion.

Debe tenerse en cuenta, para todos los supuestos, lo dispuesto en los articulos del 217 al 221 de le men-
tada ley, sobre todo, los sujetos que efectuan el pago de este impuesto a través de la compra de sellos
del timbre en pesos convertibles y en pesos cubanos, de acuerdo con su residencia, o no, en el territorio
nacional en el caso de las personas naturales, y si operan, o no, en moneda libremente convertible o pe-
sos convertibles para las personas juridicas cubanas o extranjeras.

Por lo expuesto, resulta necesario dictar la siguiente:

INSTRUCCION

PRIMERO: Los registradores del Estado Civil y del Registro de Actos de Ultima Voluntad y de Declaratoria
de Herederos, modificaran la divulgacion grafica que se exhibe en los murales de las oficinas registrales,
de acuerdo con los cambios producidos por la citada Ley.

SEGUNDO: La declaracion jurada para cambio de nombre se formaliza en acta notarial, segun el dictado
del articulo 111, del reglamento de la Ley del Registro del Estado Civil, aplicandose el impuesto sobre
documento previsto para este acto.

TERCERO: Para evitar el derroche de los recursos invertidos en su reproduccion, los registradores del
Estado Civil continuaran utilizando los modelos de certificaciones actualmente vigentes, testaran donde se
expresa el gravamen sobre documentos y en el espacio destinado a las Observaciones consignaran lo tes-
tado: Ley No. 73 de 4-8-94, no vale. Ley No. 113 de 23-7-12, Vale. Certifico. Firma y sello gomigrafo.®”

CUARTO: Los registradores del Estado Civil, a partir del primero de enero de 2013, en cumplimiento de
lo establecido en el ultimo parrafo del articulo 144, del Reglamento de la Ley del Registro del Estado Civil,
sefalaran en las certificaciones que elaboren donde no haya modelos preestablecidos si son exentas o
gravadas, sin necesidad de hacer referencia al numero de la ley*® que lo dispone.

QUINTO: A los efectos del pago del impuesto sobre el documento de un acto o documento en pesos con-
vertibles (CUC), se determinara si la persona interesada, juridica o natural, extranjera o cubana, reside de

37 Cifr. articulo 47 del reglamento, de la Ley No. 51/1985.

38 Cifr. articulo 144 del reglamento, de la Ley del Registro del Estado Civil, que indica en el ultimo parrafo, que se consignaran los
datos relacionados con el gravamen sobre documentos pero no la referencia a la Ley que lo establece, basta con consignar
Ley Tributaria vigente.
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forma permanente fuera del territorio nacional. En los casos en que la persona interesada sea residente
permanente en Cuba, el pago del impuesto se efectia en pesos cubanos (CUP).

Si la persona no reside permanentemente en el territorio nacional, se hara constar en el libro de radicacién
de servicios habilitado para la actividad de Registro del Estado Civil y en los controles que permitan deter-
minar, posteriormente, qué sellos debe exigirsele al interesado. Los notarios haran constar este particular
en el instrumento que autoricen.

SEXTO: El pago del impuesto sobre el documento de las primeras certificaciones de los matrimonios en-
tre cubanos, entre cubanos y extranjeros y entre extranjeros®® se hara atendiendo al pago de la moneda
en que se efectud el acto. El pago de este impuesto en las certificaciones que se soliciten posteriormente,
se atendera a lo dispuesto en el apartado anterior.

Se deja sin efecto la Instruccidn No. 2/2012, de 4 de diciembre, de esta Direccion.

Dada en el Ministerio de Justicia, provincia La Habana, a los 11 dias del mes de enero de 2013.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora

39 La mayor cuantia de la tarifa notarial se abona en pesos convertibles.
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El viceministro

INSTRUCCION No. 1/013

El lineamiento No. 297, del VI Congreso del Partido, orientd establecer la compraventa de viviendas, y
flexibilizar otras formas de transmisién de la propiedad (permuta, donacién y otras) entre personas natu-
rales, el que fue implementado mediante la promulgacion del Decreto-Ley No. 288, de 28 de octubre de
2011, modificativo de la Ley No.65, de 23 de diciembre de 1988, “Ley General de la Vivienda”.

El Decreto-Ley tiene entre sus objetivos esenciales, junto a la flexibilizacion de los tramites, y la elimina-
cioén de prohibiciones que limitaban las facultades dominicas de los propietarios, elevar el nivel de respon-
sabilidad de la poblacién en los actos y tramites legales en que intervienen para alcanzar el cumplimiento
consciente de lo dispuesto en la legislacion vigente.

Al evaluar la experiencia de mas de un afio en la aplicacién de la referida norma, se ponen de manifiesto
situaciones que se alejan del cumplimiento del ultimo de los objetivos sefalados anteriormente, entre las
mas trascendentes estan las siguientes:

» La declaracion de voluntad de las partes no siempre se corresponde con el negocio juridico realiza-
do;

» El precio de la compraventa declarado por las partes no se corresponde en muchos casos con el precio
real del negocio realizado;

* Los hechos anteriores estan dando lugar a la vulneracion del pago de las obligaciones tributarias esta-
blecidas en el Ley.

» Una vez realizado el acto juridico de trasmision, existen casos que no cumplen con la obligacion tribu-
taria del pago del impuesto.

Evaluado lo anterior, nos corresponde adoptar las medidas necesarias para coadyuvar al cumplimiento
de la politica aprobada.

En atencion a lo anterior, se emite la siguiente:

INSTRUCCION

PRIMERA: Los notarios incorporaran a las escrituras de compraventa de viviendas los pronunciamientos
o advertencias siguientes:

1. La declaracion de las partes en cuanto a la coincidencia de la voluntad declarada con la real, de ma-
nera que no se encubra un acto juridico distinto al que se formaliza;

2. Consignar que las partes asumen la responsabilidad en relacion con la veracidad de que el precio real
de la venta concuerda con el declarado;

3. En los casos de contratos de permuta, la declaracion de que la misma se ha realizado sin que haya
acordado la compensacion por la diferencia entre el precio legal o las caracteristicas de los inmue-
bles.

4. Consignar la obligaciéon de cada parte del pago del impuesto, identificandose si es por concepto de
ingresos personales o por trasmision de bienes y herencias, el plazo, el lugar, y la responsabilidad en
que se incurre en caso de que se incumpla tal obligacion.

Lo anterior debera cumplirse de conformidad con lo establecido en la Indicacién Metodoldgica No. 2, de
16 de mayo de 2013, de la Direccion de Notarias y Registros Civiles, de 16 de mayo de 2013.

Los fedatarios pondran especial énfasis en la lectura y explicacion a los comparecientes del significado de
los pronunciamientos anteriores, asesorando a los mismos en que constituye un intento de evasion fiscal
la simulacion de los actos y la declaracién de importes diferentes a los realmente acordados.
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SEGUNDA: Las direcciones provinciales de Justicia y del municipio especial Isla de la Juventud, en
coordinacién con las direcciones provinciales de Finanzas y Precios, y de la Vivienda, incorporaran a los
planes de divulgacion las acciones que permitan elevar el nivel de cultura juridica de la poblacion sobre
las regulaciones establecidas para la transmision de viviendas, las cuales deben estar encaminadas al
cumplimiento de los objetivos siguientes:

1. La elevacion de la responsabilidad legal que adquiere la poblacion cuando interviene en actos de trans-
mision de sus viviendas, teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

- laimportancia de la lectura por los notarios de los documentos que se autorizan, y de las partes de
firmar las escrituras solo cuando tengan absoluta claridad del contenido de las mismas;

- la presunta realizacion de declaraciones falsas;
- la posibilidad de incurrir en el delito de evasion fiscal.

2. La proteccion de los derechos de los conyuges, personas con especial proteccion y de los convivientes
que hubieren sido por mas de 5 afios del titular que realiza la transmision;

3. La funcién asesora que tienen los notarios por ley;

4. Las diferencias legales que existen entre los distintos actos de transmision del dominio y sus conse-
cuencias;

5. Las medidas implementadas por el MFP y la ONAT para exigir el cumplimiento de la Ley Tributaria.

6. Las medidas que se orienten para el perfeccionamiento de la aplicacion del Decreto-Ley No. 288, de
28 de octubre, del afio 2011, modificativo de la Ley No.65, de 23 de diciembre de 1988, “Ley General
de la Vivienda”.

Se adjunta el Plan de Divulgacion elaborado por el organismo para dar respuesta a los objetivos conteni-
dos en la presente, el cual debe ser adaptado a las condiciones de cada territorio.

TERCERA: La Oficina Nacional de la Administracion Tributaria (ONAT) ha desarrollado una aplicacion
informatica denominada Sistema Automatizado de Control de la Actividad Notarial (SACAN) para captar
los datos en relacion con los actos notariales gravados con impuestos, que coadyuva al cumplimiento, de
una parte, con la obligacion del Notario, contenida en el segundo parrafo del articulo 212, de la Ley No.
113, “Del Sistema Tributario”, de brindar los datos e informaciones que sobre dichos actos se requieran,
mediante los procedimientos que a tales efectos se establezcan; y de otra parte, con la obligacion de la
Administracién Tributaria de la gestién de la recaudacion, cobranza y fiscalizacién de los tributos.

Se dispone, atendiendo a lo expuesto, la realizacién de una prueba piloto durante los meses de julio,
agosto, y septiembre/2013, para la cual se indica que las direcciones provinciales de Justicia y del muni-
cipio especial Isla de la Juventud coordinen con los directores provinciales de la ONAT en cada territorio,
la capacitacion e instalacion de la aplicacion en todas las notarias de base, lo que debe desarrollarse de
inmediato.

Dada en La Habana, a los cinco dias del mes de julio del afio 2013.

Francisco E. Garcia Henriquez
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A: TODOS LOS NOTARIOS DEL PAIS POR CONDUCTO DE LOS JEFES DE DEPARTAMENTOS
DE NOTARIAS Y REGISTROS CIVILES DE LAS DPJ Y DEL MUNICIPIO ESPECIAL ISLA DE LA
JUVENTUD

CIRCULAR No. 1/2013

La Ley No. 50/1984, “De las Notarias Estatales”, en su articulo 16 regula que la nulidad o invalidez de los
documentos notariales solo puede efectuarse mediante resolucion del tribunal competente. En tal sentido,
la Direccion de Notarias y Registros Civiles realizé un analisis de las causales que durante el ano 2012
incidieron en la nulidad de los instrumentos publicos, concluyéndose que:

1. En el periodo sefialado se autorizaron en las Notarias 479 803 documentos protocolizables, de los
cuales, segun reporte de los departamentos provinciales, 110 fueron declarados nulos por sentencias
de los tribunales populares provinciales, para un 0,001%.

2. De la cifra sefhalada, 107 respondieron a causales de nulidad sustantiva,* predominando la impug-
nacion de actos relativos a la declaracion ab intestato de herederos (21), contratos de donacién de
vivienda (3), contratos de donacion de vehiculos (4), contrato de compraventa de vehiculo (1), entre
otros; concentrandose los mayores indices en las provincias de Pinar del Rio, La Habana, Matanzas,
Villa Clara y Santiago de Cuba. Las principales causas de impugnacién, responden a:

* En los contratos de donacion de vivienda por desproteccidon de uno o alguno de los convivientes y
sin el consentimiento de uno de los copropietarios.

* Omisién de personas con derecho a la herencia en las actas de declaratoria de herederos.
» Certificaciones negativas de actos de ultima voluntad cuando en realidad son positivas.

* En los contratos de donacion de vehiculos se omitié el consentimiento de uno de los copropieta-
rios.

* En el contrato de compraventa de vehiculo por remotorizacion no inscrita previamente en el Regis-
tro de Vehiculos.

Se decretaron tres casos de nulidad formal por la inobservancia de los requisitos que, en el cumplimiento
de sus funciones, estan obligados a cumplimentar los notarios como garantes de la seguridad juridica, lo
que conlleva al analisis de la responsabilidad del fedatario, cuyas causas se ubican en:

» Falta de competencia del Notario autorizante (contrato de compraventa de vivienda autorizado por
notaria en Santiago de Cuba cuya sede no se correspondia con el lugar donde se encuentra encla-
vado el inmueble).

* Dos testamentos, por existir vinculo parental entre el testador y uno de los testigos.

Si bien la cifra de documentos anulados en relacién con el total autorizado no es significativa, se hace
necesario que los departamentos provinciales realicen un analisis de las causales de nulidad formal y la
correspondiente responsabilidad civil del Notario, asi como mantengan un control y seguimiento de este
particular, para lo cual adoptaran las siguientes medidas:

1. Mantener las conciliaciones con los 6rganos jurisdiccionales, a los efectos de obtener las copias de
estas resoluciones judiciales.

2. Mantener actualizado el registro de los documentos publicos anulados, teniendo en cuenta: Denomina-
cion del instrumento con su nimero y fecha, Notario autorizante, nimero de la sentencia y fecha, tipo
de nulidad —formal o material—, motivo de nulidad y medida adoptada en caso de nulidad formal.

40 También conocida como material o de fondo.
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3. Analizar, en los encuentros técnicos de notarios y cartularios, las causales de nulidad, ya sea sustan-
tiva o formal.

4. Potenciar la labor asesora que deben desempenar los notarios como profesionales del derecho.
La Habana, 13 de febrero de 2013.

“Ano 55 de la Revolucion”

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora
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A: TODOS LOS NOTARIOS DEL PAIS POR CONDUCTO DE LOS JEFES DE DEPARTAMENTOS
DE NOTARIAS Y REGISTROS CIVILES DE LAS DPJ Y DEL MUNICIPIO ESPECIAL ISLA DE LA
JUVENTUD

CIRCULAR No. 2/2013

La Direccion de Notarias y Registros Civiles realizé un analisis de las causales que durante el afio 2012
incidieron en la suspensién o denegacién del acceso de los instrumentos publicos a los Registros de la
Propiedad municipales, concluyéndose que:

1. En el periodo sefialado, se autorizaron en las Notarias 216 782 documentos contentivos de actos
vinculados a viviendas de propiedad personal, incluida la actualizacion de los titulos dominicos; de los
cuales, segun reporte de los departamentos provinciales excepto los de La Habana, Matanzas, Cien-
fuegos y Villa Clara, que no informaron la cantidad y los de Ciego de Avila, Las Tunas y Guantanamo
que reportaron no tener suspensiones ni devoluciones, 892 (representan el 0,4%) no accedieron al
Registro de la Propiedad en primera instancia, por suspension o denegacion.

2. De la cifra sefialada no accedieron por suspension 869 instrumentos, siendo las provincias con mayor
incidencia las de Pinar del Rio, Artemisa, Mayabeque, Camagley, Granma y Santiago de Cuba. Las
principales causas de suspension son:

* En la descripcién de los inmuebles se omite consignar las areas o superficie total y ocupada, asi
como las medidas con sus linderos; o las medidas, o los linderos, indistintamente.

* Omisidén de la numeracion del inmueble, sus entrecalles o de algun elemento, como por ejemplo, el
bafo, o la cocina, o la escalera de acceso a la planta alta cuando es de dos plantas.

* Omisién del pago del terreno adicional, de proceder.
* Omisién de la fecha en el Dictamen Técnico.

* No correspondencia entre los elementos de la descripcion del inmueble (segun titulo) con la inscrip-
cion precedente.

* En algunas escrituras de acciones constructivas vinculadas con otros actos, no se narran estas
acciones, siguiendo un orden loégico hasta llegar a la descripcion real del inmueble objeto de adjudi-
cacion, divisién o cualquier otro acto.

» Desde el punto de vista formal por omisién de la narracion del acto de lectura del instrumento o la
dacién de fe.

3. Se denegaron 23 instrumentos por las siguientes causas:
* Ampliacién de apartamentos ubicados en edificios multifamiliares.

» Cesion de participacion en una vivienda sobre la cual existe una copropiedad por cuotas de mano
comun, sin haberse disuelto el matrimonio.

Si bien el numero de documentos suspendidos o denegados en relaciéon con el total autorizado no es
significativo, se requiere de un analisis por los notarios de las causales apuntadas; las de suspensién
responden al incumplimiento del deber profesional del fedatario en cuanto al examen desde el punto de
vista formal y sustantivo (calidad y contenido) de los documentos que tiene a la vista,* necesarios para la
redaccion y autorizacion del instrumento que se pretende; el incumplimiento de esta obligacion, de esta
actividad técnica propia, Unicamente del Notario, genera su responsabilidad por culpa o negligencia. Las
de denegacién implican una infraccion de ley, que dan al traste con la validez y eficacia del acto instru-
mentado y devienen igualmente en la depuracién de la responsabilidad del Notario autorizante.

41 En estos supuestos se trata del Dictamen Técnico y de los titulos dominicos.
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Con el fin de erradicar las causales resenadas, los departamentos provinciales adoptaran las siguientes
medidas:

1. Mantener las conciliaciones con los registros de la propiedad municipales y entre los departamentos
provinciales de Notarias y de los Registros de la Propiedad, del Patrimonio y Mercantil.

2. Habilitar el registro de documentos suspendidos o denegados, teniendo en cuenta: Denominacion del
instrumento con su nimero y fecha, Notario autorizante, causa de la suspension o denegacién y medi-
da adoptada.

3. Analizar, en los encuentros técnicos de notarios y cartularios, dichas causales.

4. Potenciar la labor asesora que deben desempenar los notarios como profesionales del derecho.
La Habana, 13 de febrero de 2013.

“Afo 55 de la Revolucion”

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora

44



A: TODOS LOS NOTARIOS DEL PAIS POR CONDUCTO DE LOS JEFES DE DEPARTAMENTOS
DE NOTARIAS Y REGISTROS CIVILES DE LAS DPJ Y DEL MUNICIPIO ESPECIAL ISLA DE LA
JUVENTUD

CIRCULAR No. 3/2013

En conciliacién extraordinaria entre el Departamento Nacional del Registro de Vehiculos y la Direccion de
Notarias y Registros Civiles, efectuada en esta propia fecha, se tuvo conocimiento que algunos notarios
se abstienen de autorizar escrituras contentivas de actos traslativos de la propiedad de vehiculos, debido
a cambios de motor, de carroceria, de color u otro elemento distintivo de este bien, efectuados, por su-
puesto, con posterioridad a la emision de la titularidad, alegandose la no correspondencia entre los datos
que obran en la certificacién de inscripcion expedida por el Registro de Vehiculos y los de la licencia de
circulacion (que si son coincidentes) con los del titulo formal originario acreditativo de la propiedad.

El reglamento del Registro de Vehiculos establece que el propietario del vehiculo esta obligado a comu-
nicar al Registro el cambio de motor, carter o blok del motor, de carroceria, de color, el cambio de clase o
tipo, para lo cual presentara proyecto técnico aprobado y el documento que justifique la adquisicion legal
de las partes y piezas utilizadas (se trata de las llamadas conversiones), asi como la pérdida, deterioro o
cambio de la chapa de identificacién o matricula, a los efectos de su debida inscripcion y control, lo que
deriva en la actualizacién de la licencia de circulacion; ahora bien, estas modificaciones no generan, de
momento, la actualizacion del titulo dominico, como sucede, por ejemplo, con los inmuebles que acceden
al Registro de la Propiedad (registro de corte juridico), basta que se anoten en el registro para su eficacia;
de tal suerte, en estos supuestos no procede la abstencion notarial. El fedatario podra cotejar otras carac-
teristicas o datos que no hayan sufrido modificacion o cambio, como por ejemplo, los nombres y apellidos
del titular y el titulo mediante el cual se adquirié el bien que se detalla en la certificacion.

De no haber cambios de esta naturaleza, se ratifica lo dispuesto en la Circular No. 12/2012, de esta Di-
reccion, en su parrafo quinto.

La Habana, 14 de febrero de 2013.

“Ano 55 de la Revolucion”

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora
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A: TODOS LOS NOTARIOS DEL PAIS POR CONDUCTO DE LOS JEFES DE DEPARTAMENTOS
DE NOTARIAS Y REGISTROS CIVILES DE LAS DPJ Y DEL MUNICIPIO ESPECIAL ISLA DE LA
JUVENTUD

CIRCULAR No. 4/2013

Respuesta ofrecida por el Grupo de Asesoria y Legislacién del Instituto Nacional de la Vivienda, fechada
el 17 de abril del afio en curso, a consulta formulada por el Jefe de Departamento de Notarias en funcio-
nes, de la Direccion Provincial de Justicia de La Habana, que se transcribe a continuacion:

“INSTITUTO NACIONAL DE LA VIVIENDA, DIRECCION JURIDICA, CONSULTA No. 14/13: REF: So-
bre validez de resoluciones administrativas que reconocen la propiedad de viviendas que tienen
menos de 25 metros cuadrados.

Teniendo a la vista la consulta formulada donde nos solicitan aclaracion sobre si se considera o no vélida
la resolucion titulo que declare la propiedad sobre la vivienda que posea una superficie Gtil menor a los
25 m?, podemos asegurarle que a partir de la publicacién en la Gaceta Oficial de la Resolucién No. 8, de
17 de enero de 1996, del Presidente del Instituto Nacional de la Vivienda, que establecié en su acapite
tercero esta superficie como la minima requerida para considerarla adecuada, el limite que define los
requisitos técnicos-constructivos y de habitabilidad minimos e imprescindibles para declarar una vivienda
como adecuada y sin perjuicio del cumplimiento de las regulaciones y disposiciones urbanisticas estable-
cidas al respecto.

De lo anterior resulta que todos aquellos titulos emitidos antes de la entrada en vigor de dicha nor-
ma seran validos, debido a que no existia normativa alguna que estableciera limite de superficie, no
siendo asi en caso de que la emision fuera posterior a la misma.

FIRMADO: Lic. Angelique Rodriguez Diaz, Grupo de Asesoria y Legislacion, Vto. Bno. Lic. Santia-
go Herrera Linares, Director”.

La Habana, 24 de abril de 2013.

“Ano 55 de la Revolucion”

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora
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A: TODOS LOS REGISTRADORES CIVILES DEL PAIS POR CONDUCTO DE LOS JEFES DE
DEPARTAMENTOS DE NOTARIAS Y REGISTROS CIVILES DE LAS DPJ Y DEL MUNICIPIO ESPECIAL
ISLA DE LA JUVENTUD

CIRCULAR No. 5/2013

De la conciliacion efectuada en este mes con el Presidente de la Sala de lo Civil del Tribunal Supremo
Popular, se conocié que existen dificultades por parte de los registradores civiles en el cumplimiento de lo
dispuesto en el ordinal numero quinto de la Indicacion Metodolégica No. 4 de 16 de septiembre de 2010,
de esta Direccion, de la cual transcribimos lo siguiente:

“El articulo 3 de la Ley No. 51 del Registro del Estado Civil, dispone que los hechos o actos que constitu-
yan o afecten el Estado Civil de las personas, y los documentos en que consten, para que tengan valor
probatorio deberan inscribirse o anotarse previamente en el Registro del Estado Civil, en tanto los arti-
culos 42; 60; 78 y 81 del citado cuerpo legal, establecen las anotaciones que con caracter obligatorio se
consignaran al margen de los asientos de inscripcién de nacimiento, matrimonio, defuncion y ciudadania
respectivamente.

La Disposicion Especial Segunda, de la ley ritual, regula que los tribunales remitiran de oficio a la oficina
del Registro del Estado Civil que corresponda, y dentro del término de 72 horas de su firmeza, copia de la
resolucion que adopten respecto a la tutela, la adopcidn, la presuncion de muerte, el divorcio, la nulidad de
asiento de inscripcion, asi como cualquier otra que constituya o afecte el Estado Civil de las personas.

La Instruccién No. 199, aprobada por el Consejo de Gobierno del Tribunal Supremo Popular, en sesion
extraordinaria celebrada el 25 de agosto del afio en curso, establece el procedimiento para lograr el efecti-
vo cumplimiento de las decisiones judiciales que han alcanzado firmeza, especialmente, aquellas que por
disposicién de la propia ley corresponde ejecutar de oficio su asiento en las oficinas registrales.

QUINTA: En los casos de resoluciones judiciales, los registradores quedaran obligados a librar comunica-
cion al tribunal que corresponda en el modelo contenido en el Anexo No. 1, contentiva de la fecha en que
se practicé la inscripcion o se consigno la anotacién marginal, con expresion de los nombres y apellidos
del funcionario que la ejecutd, en un plazo que no exceda de 15 dias. Si por causa de fuerza mayor no
fuera posible cumplimentar la notificacion al érgano jurisdiccional dentro del plazo sefalado, se pondra
en conocimiento del director municipal de Justicia por escrito, en el que se expresaran los motivos de la
inejecucion del fallo judicial.

ANEXO No. 1

COMUNICACION AL TRIBUNAL

,a de de
“Aﬁo ”
A: Tribunal Municipal (Provincial) Popular
DE: Registro del Estado Civil
Compainero:
Por medio de la presente le comunico, que en fecha se consigno por
(nombres y apellidos del registrador que consigné la nota) al folio __ del tomo de la Seccién
de de este Registro Civil, la nota marginal (la inscripcion) derivada de la ejecutoria
de la sentencia (del auto) numero dictada(o) por ese tribunal el dia en proceso de

, todo lo cual le comunico a los efectos procedentes.
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Nombres y apellidos del registrador Firma y cufio
RECIBE:

CARGO:

FECHA:

FIRMA:

CUNO”

Los registradores civiles principales quedan encargados del cumplimiento de lo dispuesto y de su control
los directores municipales de Justicia y los jefes de departamentos de Notarias y Registros Civiles de
cada territorio.

La Habana, 29 de mayo de 2013.

“Ano 55 de la Revolucion”

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora
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A: TODOS LOS NOTARIOS Y REGISTRADORES CIVILES DEL PAiIS POR CONDUCTO DE LOS
JEFES DE DEPARTAMENTOS DE NOTARIAS Y REGISTROS CIVILES DE LAS DPJ Y DEL MUNICIPIO
ESPECIAL ISLA DE LA JUVENTUD

CIRCULAR No. 6/2013

En la conciliacion efectuada en la reunién nacional de directores provinciales de Justicia con la presiden-
cia de la Organizacién Nacional de Bufetes Colectivos, se conocid que existen dificultades en las relacio-
nes de trabajo entre abogados, notarios y registradores civiles, las que se exponen a continuacion para
su total erradicacion:

ACTIVIDAD NOTARIAL.:

a) Incumplimiento por parte de los notarios de lo dispuesto en la Circular Conjunta No. 2009, de esta Di-
reccion:

La declaratoria de herederos como cualquier otro acto notarial se radica o asienta en el Libro Unico de
Control de Asuntos al momento de su solicitud, informandose a la representacion letrada o al técnico
auxiliar del Bufete, en su caso, el nimero de radicacion que le corresponde y su fecha de presentacion;
datos que este anotara en su hoja de tramites. Verificada esta anotacion, el Notario, a su vez, firma la
hoja de tramites del expediente, como constancia de la fecha de presentacion y el nimero de radicacion,
ello permite que no se enmascare la eficiencia de este tramite. Confrontese la Instruccion No. 3/2009 de
la DNRC.

En el espacio destinado a OBSERVACIONES, de existir algun reparo asi se hace constar, fecha de no-
tificacion y cumplimiento de la condicién, procede igualmente si se determina la realizacién de prueba
testifical o si dichos documentos deben ser remitidos al fiscal para su dictamen o se verifique lo dispuesto
en los articulos 114 y 115 del reglamento notarial

b) No se admiten contratos de gestion para las adjudicaciones, permutas, compraventas y donaciones, y
no se les da prioridad cuando concurren de esta manera.

Nada impide que el abogado promueva o presente los documentos necesarios para el tramite que pre-
tenden realizar los futuros comparecientes, nétese que se trata de contratos de gestion y no de represen-
tacion, para esta ultima si se requiere de la escritura de poder especial, en los primeros esta claro que
se trata solo de la presentacion; a la audiencia notarial concurriran las personas interesadas, por si o por
representacion.

c) No se admiten declaratorias de herederos si la persona llamada a la herencia, nacié y se encuentra
inscripta con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley No. 51/1985 y su reglamento, aun si contienen
los datos fliliatorios de ambos padres pero en la declaracién de inscripcién obra solo uno de ellos, o por
su encargo terceras personas, o en virtud de resoluciones del MINSAP y el MINJUS.

La DNRC en relacion con estos casos, se pronuncio mediante el Dictamen No. 2 de 25 de agosto de 1986,
el que mantiene su vigencia, transcribiéndose en la Circular No. 3-A de 8 de abril de 2011, de tal suerte
en estos supuestos procede su aceptacion, la diferencia fue marcada a partir de la Ley No. 51/1985, “Del
Registro del Estado Civil”, por lo que se recomienda su estudio y analisis en encuentro técnico conjunto
de notarios y registradores civiles.

ACTIVIDAD DE REGISTRO DEL ESTADO CIVIL:
a) No se ofrece prioridad a los técnicos gestores de la organizacion.

Las relaciones de trabajo y auxilio entre abogados y registradores se rige por lo dispuesto en la ley y en
las Actas de Cooperacion suscritas, de tal suerte, los abogados y los técnicos gestores de la organizacion
cuando concurran a las oficinas registrales en el desempefio de sus funciones, recibiran un tratamiento
diferenciado dirigido a garantizar eficacia y eficiencia, sin menoscabo de la seguridad juridica.
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b) Falta de modelos para la expedicion de solicitudes de certificaciones.

Si bien esta dificultad no se planteé de manera general, las direcciones municipales y provinciales de Jus-
ticia estan obligadas a garantizar los modelos necesarios para la prestacion de los servicios registrales.

La Habana, 20 de junio de 2013.
“Ano 55 de la Revolucion”

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora
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A: TODOS LOS NOTARIOS DEL PAIS POR CONDUCTO DE LOS JEFES DE DEPARTAMENTOS
DE NOTARIAS Y REGISTROS CIVILES DE LAS DPJ Y DEL MUNICIPIO ESPECIAL ISLA DE LA
JUVENTUD

CIRCULAR No. 7/2013

Respuesta ofrecida por el Grupo de Asesoria y Legislacién del Instituto Nacional de la Vivienda, fechada
el 31 de julio del ano en curso, a consulta formulada por nuestra Direccion, la que se transcribe a conti-
nuacion:

“INSTITUTO NACIONAL DE LA VIVIENDA, DIRECCION JURIDICA, CONSULTA No. 32/13: REF: So-
bre aplicacion del articulo 79.2 de la LGV modificado por el D-L 288/11.

Compalfiera: Teniendo a la vista la consulta formulada en la que nos solicita criterio sobre la aplicacion del
articulo 79.2 de la LGV modificado por el D-L 288/11, el que textualmente establece:

Articulo 79.1. Si ningun heredero aceptare adquirir la propiedad de la vivienda, quedando esta libre de
ocupantes, la propiedad se transmite al Estado procediéndose al pago de su precio legal a los herederos,
de estos interesarlo.

2. En el caso de que la vivienda quede libre de ocupantes los herederos antes del término de un afio,
contado a partir del fallecimiento del propietario, deben acreditar dicha condicion, o que se encuentren en
proceso de tramitacion para adquirirla, lo que efectuaran ante la Direccion Municipal de la Vivienda.

Transcurrido el término anterior la vivienda se transfiere al Estado, sin perjuicio del derecho de los here-
deros a recibir el importe de su precio legal.

3. Si al fallecer el propietario de una vivienda, no hubieren herederos y quedara libre de ocupantes, se
transmite a favor del Estado.

Analizado dicho precepto, lo primero a tener en cuenta es que como establece su apartado se-
gundo mientras no haya transcurrido el término del afio a partir del fallecimiento del titular, los
herederos podran acudir al Notario para adjudicarse el inmueble, teniendo en cuenta el Notario
que siempre debera verificar el término de dicho afio y segundo que al presentarse los herederos,
si el Notario comprueba que ha transcurrido ese término debera abstenerse e informarles que
acudan ala Direccién Municipal de la Vivienda para dar conocimiento de su condicién de heredero
y si demuestra causa justificable por la que no se presenté dentro del afio permitido, entonces la
Direccién Municipal de la Vivienda valorara si procede o no la adjudicacidon ante Notario, decision
gue certificara para conocimiento y posterior actuaciéon notarial.

FIRMADO: Lic. Angelique Rodriguez Diaz, Grupo de Asesoria y Legislaciéon, Vto Bno Lic. Santiago
Herrera Linares, Director.”

En La Habana, a 2 de septiembre de 2013.
“Ano 55 de la Revolucion”

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora
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CIRCULAR No. 8/2013

A: TODOS LOS DIRECTORES DE JUSTICIA, JEFES DE LOS DEPARTAMENTOS Y SECCIONES DE
NOTARIAS Y REGISTROS CIVILES Y NOTARIOS

Los divorcios notariales son uno de los datos considerados como informacion relevante para el Gobierno,
pero en muestreo realizado por nuestra Direccidon, se ha comprobado que no siempre se remite esa infor-
macioén a las Oficinas Municipales de Estadisticas e Informacion en los modelos establecidos y dentro de
los primeros ocho dias del mes siguiente al de autorizado el acto de conformidad con el convenio firmado
entre el Ministerio de Justicia y la Oficina Nacional de Estadisticas e Informacion.

En interés de que la informacién contenga la calidad requerida se les recuerda que debe tenerse en
cuenta para su elaboracién los controles establecidos en el articulo 163 del Reglamento de la Ley de las
Notarias Estatales, que es de caracter obligatorio y que su incumplimiento es una violacion de la disciplina
informativa en correspondencia con lo dispuesto en el articulo 8 del Decreto Ley No. 281, de 8 de febrero
de 2011, denominado “Del Sistema de Informacién del Gobierno”.

Para tal finalidad los directores municipales de Justicia coordinaran con las Oficinas Municipales de Es-
tadisticas e Informacion para la obtencién de los modelos No. 8126 (se anexa a modo de ejemplo), su
distribucion a los notarios y se encargaran ademas, conjuntamente con los Notarios Principales de cada
unidad notarial o notaria, del control de su remision en el plazo establecido.

Dada en el Ministerio de Justicia, Plaza de la Revolucién, La Habana, a los 16 dias del mes de septiembre
de 2013.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora

CIRCULAR No. 9/2013

A: TODOS LOS DIRECTORES DE JUSTICIA, JEFES DE LOS DEPARTAMENTOS Y SECCIONES DE
NOTARIAS Y REGISTROS CIVILES Y NOTARIOS

Hemos recibido informacion del Vicefiscal General de la Republica de la indicaciéon a los fiscales jefes
provinciales sobre el plazo maximo para dictaminar los documentos relativos a los procesos de declarato-
ria de herederos remitidos por los notarios al fiscal para su dictamen en los casos que corresponda, que
sera de 15 dias, asi como que no es necesario remitirle copia autorizada del acta que se autorice, de ser
favorable dicho dictamen o cumplimentada la condicidon establecida.

Dada en el Ministerio de Justicia, municipio Plaza de la Revolucién, La Habana, a los 22 dias del mes de
noviembre de 2013.

Olga Lidia Pérez Diaz
Directora
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