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“Los notarios cubanos, profesionales del Derecho 
y depositarios de la fe pública, conscientes de la 

signifi cación social del ejercicio de nuestra función 
técnico-profesional y ético-jurídica en la vida social 
y económica del país y desde una posición objetiva e 

imparcial, con la debida honradez, decencia, vocación 
y honestidad e inspirados en el legado histórico de 

toda una pléyade de juristas cubanos, coadyuvamos al 
cumplimiento y preservación de la legalidad socialista 

en aras de garantizar la seguridad jurídica, los 
derechos ciudadanos, el interés público y la prevención 

de litigios; en virtud de ello y fi eles seguidores de los 
principios ético-morales de la Revolución Cubana, 

adoptamos libre y voluntariamente
el presente Código de Ética”.

Preámbulo del Código de Ética del Notariado Cubano,
aprobado y suscrito por todos los notarios del país en ejercicio

el 28 de noviembre de 2000 
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Nota introductoria

EL TRABAJO QUE A CONTINUACIÓN PRESENTAMOS ha 
sido redactado con la fi nalidad de elevar la cultura acerca de la activi-

dad y función notariales en la República de Cuba.
El trabajo que presentamos ha sido redactado con la fi nalidad de elevar 
la cultura acerca de la actividad y función notariales en la República de 
Cuba.
La actuación notarial recorre un amplio espectro de la vida social y eco-
nómica del país, adquiere cada vez mayor trascendencia, entre otros as-
pectos, por la seguridad que ofrece en el tráfi co jurídico y su desarrollo 
en el ámbito del derecho preventivo.
A partir de 1985 se ampliaron las competencias del Notario al conoci-
miento y resolución de actos de jurisdicción voluntaria, como los proce-
sos sucesorios de declaratoria de herederos, de información a perpetua 
memoria, y de administración de bienes de ausentes. En 1994 adquirió 
facultades para la autorización de divorcios por mutuo acuerdo; y a 
partir del VI Congreso del Partido Comunista de Cuba, en su Primera 
Conferencia Nacional, con la implementación de los Lineamientos de 
la Política Económica y Social del Partido y la Revolución, esta función 
se ha fortalecido al disponerse la intervención notarial en los siguientes 
actos:

• Constitución, modifi cación estatutaria, extinción, liquidación y 
disolución de cooperativas no agropecuarias de primer y segundo 
grados.

• Constitución de empresas mixtas, de sociedades anónimas de ca-
pital totalmente cubano, y de capital totalmente extranjero.

• Contratos de asociación económica internacional, de producción 
cooperada, de administración hotelera.

• Contratos de compraventa, de donación de bienes muebles e in-
muebles.

• Contratos de permutas de viviendas de propiedad personal, de 
vinculadas y medios básicos.

• Constitución de formas asociativas no estatales como las socie-
dades civiles y fundaciones, al amparo del Código Civil.

• Actas de presencia de control y percepción para documentar el 
acto de apertura de los sobres sellados con las ofertas, en los 
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procesos de licitación de los bienes de un establecimiento estatal 
para su gestión por las cooperativas no agropecuarias y para el 
arrendamiento de establecimientos comerciales de la gastrono-
mía y los servicios a trabajadores por cuenta propia.

Es imprescindible, por tanto,  elevar sustancialmente la calidad de los 
servicios notariales, lograr una correspondencia entre la preparación 
ético-profesional y el desempeño del Notario, así como realzar el rigor 
en el acceso al ejercicio de esta función. 
Los notarios y el personal auxiliar, por la alta responsabilidad que asu-
men, tanto en el orden individual como colectivo, tienen el compromiso 
de actuar con modestia, respeto y acatamiento de lo establecido, dentro 
o fuera de su entorno laboral.
El desempeño exitoso de la función notarial impacta en la calidad de 
vida de la población, en el control de la legalidad de los actos y hechos 
que autoriza, en la seguridad jurídica en el orden preventivo, porque la 
intervención del Notario minimiza el número de confl ictos y litigios, 
que de generarse se dirimen por la vía judicial en plazos prolongados y 
costosos para la ciudadanía y el país.
Apostamos por la confi anza de la ciudadanía, de los órganos y organis-
mos del Estado en la fi gura del Notario cubano.
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Marco legal

LA FUNCIÓN NOTARIAL EN LA REPÚBLICA DE CUBA 
data desde el año 1873. El Estado reconoce la existencia del Nota-

rio como funcionario público y profesional del derecho facultado para 
dar fe de los actos jurídicos, hechos o circunstancias de relevancia legal 
o mediante los cuales se acreditan y legitiman derechos civiles, suceso-
rios, patrimoniales, que se generan en la actividad extrajudicial de las 
personas naturales y jurídicas, en los que por razón de su cargo intervie-
ne, de conformidad con lo establecido en la ley.
La legislación notarial comprende:
• Ley No. 50, “De las Notarías Estatales”, vigente desde el 1 de junio 

de 1985 (Gaceta Ofi cial de la República de Cuba, edición ordinaria 
No. 3, de 1 de marzo de 1985, pp. 49-53).

• Reglamento de la Ley, contenido en la Resolución No. 70, de 9 de 
junio de 1992, del Ministro de Justicia (Gaceta Ofi cial de la Repú-
blica de Cuba, edición extraordinaria No. 4, de 9 de junio de 1992, 
pp. 9-18).

• Resoluciones No. 130/1998 y 201/1999, ambas del Ministro de Justi-
cia, que establecen las tarifas notariales. 

• Resolución No. 250/2015, de la Ministra de Justicia, que regula los 
términos para la prestación del servicio y los indicadores de efi ciencia 
y calidad. 

• Código de Ética del Notariado Cubano, de 28 de noviembre de 2000. 
• Normas complementarias: Dictámenes e indicaciones metodológicas 

de la Dirección de Notarías del Ministerio de Justicia. 
• Soporte legal sustantivo (Constitución de la República de Cuba, Có-

digo Civil, Código de Familia, Ley General de la Vivienda, Código de 
Comercio, Ley de Inversión Extranjera, Ley de Navegación Marítima 
y Pluvial, por citar algunas).

El Notario se subordina al Ministerio de Justicia que ejerce la direc-
ción técnica, normativa, metodológica y de control de dicha actividad; 
y a las direcciones provinciales de Justicia de los órganos locales del 
Poder Popular y la del municipio especial de Isla de la Juventud, en 
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sus correspondientes territorios, que ejercen administrativamente, entre 
otras atribuciones, la dirección del trabajo de los servicios que prestan 
las unidades notariales, incluyendo el nombramiento del Notario, de su 
personal administrativo y de servicio, garantizan los recursos, coadyu-
van al control y capacitación,  e informan al Ministerio de Justicia de 
sus resultados.
Los funcionarios consulares o diplomáticos cubanos en el extranjero 
autorizados para ello, ejercen, para surtir efectos en Cuba, la función 
notarial en el país en que estén acreditados de conformidad con lo esta-
blecido en la Ley de las Notarías Estatales y su Reglamento.
La República de Cuba es miembro fundador de la Unión Internacional 
de Notariado (UINL) y mantiene una participación activa en los even-
tos más importantes de esta organización.

EL NOTARIO: UN PROFESIONAL GARANTE 
DE LA PAZ SOCIAL

• El Notario es un profesional del derecho y un funcionario públi-
co nombrado por el Estado para conferir autenticidad a los actos 
jurídicos, hechos, o circunstancias contenidos en los documentos 
que autentica.

• Redacta y autoriza escrituras públicas y actas, se encarga de la 
custodia y de la conservación de los originales en el protocolo 
a su cargo, para garantizar su perdurabilidad en el tiempo, los 
reproduce a través de las copias, que concuerdan con ellos, para 
su circulación en el tráfi co jurídico. Los documentos notariales 
son parte de la memoria de la nación cubana. El Notario autoriza 
también otros documentos que no forman parte del protocolo.

• El Notario actúa solo cuando se le requiere por las personas na-
turales y jurídicas.

• El Notario es imparcial, solo debe obediencia a la ley, responde 
por la redacción y autenticación de sus documentos. 

• El Notario es un juez de paz, actúa en la esfera extrajudicial, esto 
signifi ca que debe existir plena conformidad entre las partes o 
comparecientes que requieren de sus servicios. Se abstiene cuan-
do hay diferencias o litigio.
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• Asesora y aconseja indistintamente a los que requieren de sus 
servicios. Es un consejero jurídico.

• La misión de servicio público que le es confi ada garantiza una 
igualdad de tratamiento y de acceso de todos los clientes. Sirve 
al Estado y a los ciudadanos.

• El Notario está obligado a guardar secreto profesional, no obs-
tante, como autoridad pública, está obligado, además, al reporte 
de operaciones inusuales que puedan presumirse de lavado de ac-
tivos, fi nanciamiento al terrorismo, o a la proliferación de armas 
de destrucción masiva y otras relacionadas de similar gravedad, 
que conozcan por razón del ejercicio de sus atribuciones y obli-
gaciones.

• El Notario, en la redacción de los documentos, interpreta la vo-
luntad de las partes, y adecua esta a las exigencias legales, da 
fe de la identidad y califi ca la capacidad y legitimación de los 
otorgantes en relación con el acto o negocio jurídico concreto 
que pretenden realizar. Controla la legalidad y se asegura de que 
la voluntad de las partes sea libremente declarada.

• El Notario, al colocar su fi rma y sello en el documento que auto-
riza, confi ere autenticidad al acto o contrato contenido en él.

Requisitos para ejercer como Notario
• Ser ciudadano cubano.
• Ser Licenciado en Derecho o Doctor en Ciencias Jurídicas.
• Poseer buenas condiciones morales y gozar de buen concepto 

público.
• Estar habilitado por el Ministerio de Justicia, luego de haber de-

mostrado su pericia y capacidad profesional para el ejercicio de 
la función, tras aprobar los exámenes teórico y práctico con más 
de 85 puntos. 

El sistema de acceso es muy selectivo, culmina con el nombramien-
to por parte del director provincial de Justicia o el ministro de Justi-
cia, según proceda, a través de una resolución donde se determina su 
competencia –provincial o municipal– y en casos especiales, nacional. 
Finalmente toma posesión del cargo, acto mediante el cual el Notario 
presta juramento por escrito de observar y hacer cumplir la Constitu-
ción, las leyes y demás normas jurídicas, y de cumplir de manera cabal 
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las obligaciones que le vienen impuestas por el cargo para el cual ha 
sido nombrado.

EL NOTARIO REPRESENTA PARA EL ESTADO 
Y LOS CIUDADANOS UN ESPACIO

DE SEGURIDAD JURÍDICA DONDE PRIMA
EL ESTADO DE DERECHO

ARTÍCULO 10 de la Ley de las Notarías Estatales. El Notario tiene las 
funciones y obligaciones siguientes:
a) dar fe de los actos jurídicos en que la ley exige la formalización o 

autorización notarial y de aquellos en que las partes así lo soliciten;
b) dar fe de hechos, actos o circunstancias de relevancia jurídica de los 

que se deriven o declaren derechos o intereses legítimos para las per-
sonas o de cualquier otro acto de declaración lícita;

c) conocer, tramitar y resolver los asuntos de jurisdicción voluntaria, 
sucesorios de declaratoria de herederos y de divorcio de conformi-
dad con la ley.

d) califi car la legalidad del acto jurídico, así como de los hechos, actos 
o circunstancias contenidos en el documento notarial de que se trate, 
cerciorándose de que estos se ajusten a los requisitos exigidos para 
su autorización;

e) emitir juicios sobre el conocimiento y capacidad de los compare-
cientes en el documento notarial de que se trate;

f) dar fe de los protestos, requerimientos, notifi caciones y legalizaciones;
g) protocolizar toda clase de documentos públicos o privados;
h) recibir en depósito documentos mercantiles u otros, objetos, valores o bie-

nes muebles, como prenda de contrato o para su custodia;
i) dar fe de la vigencia de leyes nacionales para que surtan efecto en 

el extranjero y de traducciones del idioma español a cualquier otro 
idioma extranjero y viceversa; o de las que hiciere si conociere el 
idioma extranjero;

j) dar fe de la existencia de personas u objetos;
k) expedir copias literales o parciales de los instrumentos que obren en 

los protocolos y archivos de la notaría a su cargo;
l) autorizar actas de testimonio, literal o en relación, por exhibición de 

documentos que se le presenten a ese objeto o que se encuentren en 
archivos a los que se autorice su acceso;
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m) autorizar la formalización de matrimonios;
n) asesorar a las personas naturales o jurídicas que requieran sus ser-

vicios a quienes instruye sobre sus derechos y los medios jurídicos 
para el logro de sus fi nes, esclarece las dudas y advierte del alcance 
jurídico de las manifestaciones que formulen en el documento nota-
rial de que se trate;

o) subsanar, de conformidad con el Reglamento de esta Ley, los errores u 
omisiones en los documentos notariales siempre que estos no constituyan 
causa de nulidad o alteren sustancialmente la identidad de los compare-
cientes en el documento de que se trate;

p) mantener la discreción necesaria en la tramitación de los asuntos 
de que conozca, excepto en aquellos que, por su carácter público, 
pueden ser objeto de información y exhibición de conformidad con 
lo dispuesto en la ley;

q) hacer las advertencias previstas en la ley al momento de autorizar el 
documento notarial de que se trate;

r) organizar, dirigir, administrar y controlar técnicamente la actividad 
de la notaría a su cargo;

s) aplicar la tarifa notarial vigente;
t) informar de su gestión a la autoridad superior competente;
u) cumplir las demás atribuciones que legalmente le correspondan: la 

Ley No. 113/2012, “Del Sistema Tributario”, reguló la obligación 
del Notario –segundo párrafo del Artículo 212– de  brindar los datos 
e informaciones que sobre los actos notariales gravados con impues-
tos se requieran; y, por su parte, la Resolución No. 175/2014 de 4 de 
agosto, de la ministra de Justicia, dispuso la obligación de los nota-
rios de reportar las operaciones sospechosas o inusuales que puedan 
presumirse de lavado de activos, fi nanciamiento al terrorismo, la 
proliferación de armas y otras relacionadas de similar gravedad, que 
conozcan por razón del ejercicio de sus atribuciones y obligaciones, 
a la Dirección General de Investigación de Operaciones Financieras 
del Banco Central de Cuba.

LA NULIDAD E INVALIDEZ
DE LOS DOCUMENTOS NOTARIALES 

SOLO PUEDE EFECTUARSE MEDIANTE 
RESOLUCIÓN DE TRIBUNAL COMPETENTE
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Deberes del Notario
• Asesorar, informar, contribuir a la elevación de la cultura jurídica de 

los consumidores del servicio notarial y divulgar sus derechos.
• Ejercer la función notarial con ética, responsabilidad social, transpa-

rencia y profesionalidad.
• Cumplir con los requisitos de calidad, legales y formales de cada acto 

notarial.
• Hacer a los comparecientes las advertencias previstas en la ley al mo-

mento de autorizar el documento notarial.  
• Mantener la discreción necesaria en la tramitación de los asuntos de 

que conozca.  
• Aplicar correctamente la tarifa notarial vigente y entregar el compro-

bante de pago.
• Brindar un trato afable y cortés, basado en el respeto de los derechos 

del consumidor del servicio notarial.
• Cumplir con el juramento prestado al momento de asumir el cargo.
• Autoprepararse sistemáticamente y crear capacidades para el perfeccio-

namiento de su trabajo de  manera continua, aplicando las tecnologías.
• Asumir la responsabilidad moral y material que le impone la relación 

con el consumidor del servicio notarial, atender las quejas, sugeren-
cias y reclamaciones de los consumidores del servicio notarial y res-
ponder a estas.

• Mantener las relaciones de coordinación, cooperación y auxilio nota-
rial con las organizaciones y entidades afi nes.

Prohibiciones del Notario
• Autorizar instrumentos notariales fuera de los límites de su compe-

tencia territorial.
• Ejercer la función de abogado, excepto para asumir la dirección legal 

de los asuntos relacionados con sus propios derechos e intereses, los 
de su cónyuge o parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o 
segundo de afi nidad.

• Negarse a prestar servicios cuando sea requerida su intervención, aun 
fuera de su horario de trabajo, si el interesado se halla en inminente 
peligro de muerte.
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• Constituirse en fi ador de los contratos que autorice, o autorizar docu-
mentos notariales donde tenga interés, o en que las partes o testigos 
sean parientes suyos.

• Realizar actos o incurrir en conductas que infrinjan la legislación so-
bre la disciplina y demás normas jurídicas.

EL INCUMPLIMIENTO POR LOS NOTARIOS 
DE LAS FUNCIONES, OBLIGACIONES
O PROHIBICIONES ESTABLECIDAS

EN LA LEY, DA LUGAR A LA APLICACIÓN
DE MEDIDAS DISCIPLINARIAS SIN 

PERJUICIO DE LA RESPONSABILIDAD PENAL 
O CIVIL EN QUE PUEDAN HABER INCURRIDO

¿Qué documentos redacta el Notario?
ESCRITURAS: Contienen actos jurídicos, contratos o manifestaciones 
de voluntad tales como: testamentos; aceptación de herencias; adjudica-
ción de bienes; contratos de compraventa, de donación y de permuta de 
viviendas, solares yermos, vehículos, bienes funerarios y otros bienes 
de propiedad personal; divorcios por mutuo acuerdo, liquidaciones de 
la comunidad matrimonial de bienes; matrimonios, autorizaciones para 
obtener o actualizar pasaportes de menores de edad o incapacitados ju-
dicialmente; poderes especiales o generales, divisiones o unifi caciones 
de vivienda; constitución de cooperativas no agropecuarias.
ACTAS: Contienen actos, hechos o circunstancias con relevancia jurídica 
como por ejemplo: declaraciones juradas, actas de requerimiento, de notifi -
cación, de protesto de letras de cambio; de protocolización de documentos 
públicos o privados, de información a perpetua memoria; sucesorios de 
declaración de herederos, de notoriedad, de subsanación de errores y omi-
siones.
Otros documentos notariales son: la autenticación de fi rmas, habilita-
ción de libros, vigencia de leyes nacionales, testimonios por exhibición, 
y cotejo de documentos en los que la ley permita su cotejo notarial.

EN NINGÚN DOCUMENTO NOTARIAL 
SE PUEDEN CONSIGNAR CLÁUSULAS, 

MANIFESTACIONES DE VOLUNTAD, 
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HECHOS, ACTOS O CIRCUNSTANCIAS 
CONTRARIAS A DERECHO, O A LA MORAL 

DE NUESTRA SOCIEDAD

Ventajas de los documentos notariales frente
a los documentos privados

• Se ajustan a la ley porque el Notario controla y garantiza su legalidad, 
verifi ca los elementos jurídicos del acto de que se trate, informa y ase-
sora a los clientes de las normas aplicables; el documento autenticado 
tiene valor de ley entre los que lo fi rman.

• Son efi caces porque están revestidos de valor probatorio, es decir, la 
presunción de exactitud de los elementos constatados, afi rmados y 
comprobados por el Notario que excluyen la intervención judicial.

• Constan en ellos fehacientemente la fecha de la celebración del acto, 
la identidad y la fi rma de las partes, garantizándose la transparencia.

• Son seguros al conservarse los originales en el protocolo del Notario.
• La escritura pública está revestida de fuerza ejecutiva, lo que signifi ca 

que se le confi ere el valor de una sentencia judicial defi nitiva.
• Proporcionan al Estado información para la percepción de los im-

puestos, por ello se reconoce al Notario como colaborador del fi sco.
• Acceden a los registros públicos.

LA AUTENTICIDAD QUE CONFIERE
LA INTERVENCIÓN DEL NOTARIO

EN LOS ACTOS DE LOS PARTICULARES
Y EL ESTADO EN SUS RELACIONES 

JURÍDICAS, CONSTITUYE UN VALOR 
AGREGADO PARA LA PREVENCIÓN

DE LITIGIOS Y ALIVIA LA CARGA DE 
TRABAJO DE LOS TRIBUNALES

¿Quiénes son los comparecientes en el documento 
notarial?

Las personas naturales o jurídicas que tienen interés en el acto que pre-
tenden realizar. Las personas naturales son los ciudadanos, y las jurí-
dicas son el Estado, las empresas y entidades estatales, cooperativas 
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agropecuarias, no agropecuarias, asociaciones, fundaciones, organiza-
ciones políticas, sociales y de masas, sociedades mercantiles mixtas y 
de capital totalmente cubano, y demás reguladas en la ley.

Formas en que se concurre ante el Notario
Las personas interesadas pueden comparecer ante Notario, por sí (cuan-
do hacen presencia física) o por representación.
La representación puede ser:
Voluntaria: Cuando una persona comparece y exhibe un poder otorga-
do por otra.
Legal: Nace por disposición de ley (padres en representación de sus 
hijos, menores de edad, sujetos a patria potestad, o si se representa a 
menores de edad o mayores, sujetos a tutela por la persona designada 
tutor).
Orgánica: Se verifi ca en las personas jurídicas, digamos, la representa-
ción de una empresa estatal o el propio Estado. 
Si bien las personas pueden comparecer ante Notario libremente, hay 
procesos que requieren de representación letrada, como el proceso su-
cesorio de declaratoria de herederos, por lo que el interesado debe con-
tratar los servicios de un abogado, adscrito a la Organización Nacional 
de Bufetes Colectivos.

¿Qué sucede si el interesado en el servicio no puede 
concurrir a la notaría por impedimento, discapacidad 

física, o se encuentra hospitalizado?
El Notario, previa solicitud, puede constituirse fuera de su sede y pro-
ceder a la lectura y fi rma del documento en el domicilio de la persona o 
en el lugar donde esta se encuentre, aun en horario extralaboral y dentro 
de los límites de la demarcación territorial donde ejerce su desempeño. 
Ello permite que cualquier ciudadano, por muy distante que se encuen-
tre su residencia o en circunstancias excepcionales, sea destinatario de 
las ventajas y garantías constitucionales que le brindan los instrumentos 
públicos notariales

¿Cómo se ofrecen los servicios notariales?
Los servicios se ofrecen nacionalmente a través de la red de unidades 
notariales y Archivos Provinciales de Protocolos Notariales, que suman 



18 / E . O  L  P  D

hoy 251, distribuidos en las 15 provincias, sus municipios y el muni-
cipio especial de Isla de la Juventud, y en algunos poblados por exten-
sión, incluidos los territorios montañosos de difícil acceso con asientos 
poblacionales del Plan Turquino. 
Las Sociedades Civiles de Servicios Jurídicos Consultoría Jurídica In-
ternacional, Bufete Internacional, CONABI y LEX disponen del ser-
vicio notarial que fundamentalmente prestan a los ciudadanos extran-
jeros, a los ciudadanos cubanos residentes en el exterior, sin perjuicio 
de los que residen en el territorio nacional. Los notarios adscritos a la 
unidad subordinada a la Dirección de Notarías del Ministerio de Justi-
cia, además, conocen, autorizan y documentan los actos relativos a la 
actividad mercantil e inmobiliaria vinculados a la inversión extranjera 
en el país.
Ejercen hoy la función notarial 657 notarios,1 de ellos el 84% son mu-
jeres; la edad promedio es de 36 años. 
Forman parte imprescindible de los colectivos en nuestras unidades, 
los cartularios, que auxilian al Notario en su labor, el personal de apo-
yo, integrado por auxiliares administrativos, técnicos en contabilidad, y 
otros, que complementan la actuación notarial.

DE LOS CONSUMIDORES DEL SERVICIO 
NOTARIAL

(Personas naturales y jurídicas, cubanas y extranjeras)

DERECHOS

• Recibir directamente del Notario la información y el asesoramiento 
adecuados del acto notarial que pretende realizar.

• Conocer las tarifas aprobadas por el Ministerio de Justicia para los 
servicios notariales, las que deben mostrarse en lugar visible, que se 
apliquen correctamente, recibir el comprobante de pago que así lo 
acredita, y la entrega del dinero que excedió al efectivo entregado por 
el servicio recibido.

• Recibir el servicio notarial con calidad, en el término establecido por 
la ley, y satisfacer sus necesidades conforme a derecho, con especial 
atención a los grupos vulnerables (personas discapacitadas, mujeres 
embarazadas y el adulto mayor).

1 Según datos con cierre 2017.
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• Ser atendidos con la debida profesionalidad e imparcialidad.
• Disponer de vías y mecanismos para tramitar cualquier insatisfac-

ción, reclamación por daños o perjuicios, tanto por la vía administra-
tiva como judicial.

• Que se realicen las advertencias legales previstas para el acto.
• Que se les lea en voz alta el documento notarial, o se les imponga del 

derecho que les asiste de leerlo por sí.
• Recibir un trato amable, transparente, equitativo, no discriminatorio 

ni abusivo en relación con el acto de que se trate, basado en el respeto 
y la cortesía.

• Recibir el servicio con las condiciones básicas indispensables que ga-
ranticen la privacidad y seguridad de los datos personales y manifes-
taciones que constan en los documentos notariales.

DEBERES

• Presentar el documento de identidad debidamente conservado y de-
más documentos auténticos que se exigen para el acto que pretenden 
realizar.

• Brindar la información para su contacto por el Notario en caso nece-
sario y acudir el día de la cita para la lectura y fi rma del documento, y 
de no poder hacerlo comunicarlo de inmediato al notario.

• Leer por sí el documento notarial, y en caso de renunciar a ese dere-
cho, escuchar atentamente su lectura en voz alta por el Notario, y en 
caso de no entender o comprender, exigir el asesoramiento oportuno.

• Prestar la debida atención en cuanto a las advertencias legales del 
acto notariado e interesarse por la corrección de lo contenido en él.

• Pagar la tarifa fi jada para el servicio notarial interesado.
• Que su pretensión en relación con el acto notarial que interesa, se 

corresponda con la realidad.
• Mostrar su inconformidad, queja o reclamación cuando considere que 

no ha sido debidamente atendido o se le pretende aplicar una tarifa no 
establecida, así como realizar las sugerencias que considere o confor-
midad con el servicio prestado.
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DOCUMENTOS NOTARIALES AUTORIZADOS A PARTIR
DE LA IMPLEMENTACIÓN DE LOS LINEAMIENTOS

Año Total de documentos
2011 375 942
2012 542 413
2013 622 688
2014 643 940
2015 621 628
2016 602 942
2017 599 396

La implementación de los Lineamientos de la Política Económica y 
Social del Partido y la Revolución, la eliminación de prohibiciones, 
de autorizaciones administrativas y simplifi caciones de procesos rela-
cionados con los actos de los particulares en sus relaciones jurídicas 
civiles, patrimoniales, sucesorias, entre otras, han impactado de mane-
ra favorable en los destinatarios de los servicios notariales; el número 
de documentos notariales se ha incrementado, lo que signifi ca que las 
garantías constitucionales que ofrece el servicio notarial llegan a la po-
blación cubana, siendo atendidas cada año aproximadamente más de un 
millón y medio de personas naturales y jurídicas y evacuadas de forma 
gratuita más de 140 mil consultas.
Los documentos públicos notariales más comunes son las transmi-
siones de la propiedad de los bienes de los particulares por sucesión 
hereditaria, contratos de compraventas, de donaciones, de permutas, 
la autorización de testamentos, de acciones constructivas, de poderes 
especiales, la formalización de matrimonios, de divorcios por mutuo 
acuerdo, la constitución de cooperativas no agropecuarias de primer 
grado, de actas de notoriedad, y de subsanación para complementar y 
actualizar los títulos de propiedad de los inmuebles; declaraciones jura-
das, de protocolización de documentos.

¿SABÍAS  QUÉ...
• La Ley No. 113/2012, “Del Sistema Tributario”, establece un impues-

to (sello de timbre) que grava los documentos públicos como los no-
tariales: 
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a) Matrices de escrituras, actas y otros documentos notariales –sello 
de timbre– por valor de cinco pesos cubanos.2  

b) Copias autorizadas de documentos notariales –sello de timbre– 
por valor de cinco pesos cubanos. (Gaceta Ofi cial, edición ordi-
naria, No. 53, de 21 de noviembre de 2012).

• En un mismo documento notarial pueden confl uir varios actos o he-
chos, pero tienen que ser de igual naturaleza.

• Es un requisito para la intervención notarial, el acuerdo entre todos 
los interesados, identifi cado como principio de unanimidad.

• Todos los actos no son iguales ni tienen las mismas peculiaridades o 
características, por ello el Notario que califi ca, puede solicitar otros 
documentos probatorios para el acto que se pretende realizar. Se tra-
ta de un servicio jurídico especializado que demanda una formación 
continua del Notario.

• El estado de conservación del Carné de Identidad de los interesados 
debe permitir su adecuada identifi cación, de lo contrario el Notario 
puede abstenerse de actuar.

• Los actos de compraventa, permuta o donación de viviendas se for-
malizan ante Notario del municipio donde se encuentre ubicado el 
inmueble.

• Las permutas desde otros territorios del país donde intervengan vi-
viendas ubicadas en La Habana se formalizan, en su caso, ante Nota-
rio con sede en el municipio donde se encuentre enclavado el inmue-
ble en esta provincia.

• Las permutas que pretendan realizarse hacia los municipios de La Ha-
bana Vieja, Centro Habana, Cerro y Diez de Octubre, desde cualquier 
otro municipio de La Habana se autorizan en su caso, ante Notario 
que tenga su sede en los municipios antes mencionados.

• Las tarifas por el servicio notarial se abonan al momento de la auto-
rización de los instrumentos, excepto el matrimonio y el divorcio que 
se pagan cuando se solicitan.

• Las consultas son gratuitas.

2 Las personas jurídicas cubanas y extranjeras que operan en pesos convertibles y las 
personas naturales extranjeras y cubanas no residentes en el territorio nacional efec-
túan el pago de este impuesto a través de la compra en sellos del timbre en pesos 
convertibles.
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• En las unidades notariales y Archivos Provinciales de Protocolos No-
tariales  existe un buzón de quejas y sugerencias. 

• Para cualquier queja o sugerencia puede comunicarlo directamente al 
Notario Principal de la Notaría, y a los especialistas designados en las 
direcciones municipales y provinciales de Justicia.

• EL Decreto-Ley  No. 332/2015, “Organización y funcionamiento del 
Catastro Nacional”, y el Decreto No. 331/2015, “Reglamento del De-
creto-Ley Organización y funcionamiento del Catastro Nacional”, re-
gulan los requisitos del Certifi cado Catastral aprobado por el director 
municipal de Planifi cación Física, el que paulatinamente constituirá 
el soporte documental para la actualización de los títulos de propie-
dad.

PRINCIPALES ACTOS Y HECHOS
1. Escrituras sucesorias
1.1. ACEPTACIÓN DE HERENCIA Y ADJUDICACIÓN DE BIE-
NES: Actos jurídicos mediante los cuales las personas llamadas a la 
herencia manifi estan su voluntad de aceptarla –la aceptación puede ser 
expresa, tácita o de forma presunta si transcurre el plazo de ley y no 
renuncian a ella– y la incorporación de los bienes a su patrimonio.
• Concurrir las partes con sus respectivos Carnés de Identidad.
• Presentar: 

a) Copia autorizada del Acta de Declaratoria de Herederos o del 
testamento, en su caso.

b) Certifi caciones positivas o negativas, según proceda, del Regis-
tro de Actos de Última Voluntad y de Declaratoria de Herederos 
del Ministerio de Justicia.

c) Título de propiedad del bien sea mueble o inmueble.
Si se trata de una vivienda que ha sido inscrita en el Registro de la Pro-
piedad: Certifi cación de Dominio.
Si es un vehículo de motor: Certifi cación de su inscripción en el Regis-
tro de Vehículos del Ministerio del Interior.
Si se trata de saldos e intereses de Cuenta Bancaria: Documento expe-
dido por el banco, agencia o sucursal correspondiente, acreditativa del 
número y tipo de cuenta, saldo, constancia de pago del benefi ciario, de 
proceder, intereses y cualquier otro dato de interés.
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Si es una bóveda: Certifi cación de su inscripción; y autorización de la 
transmisión si se encuentra ubicada en necrópolis declarada monumen-
to nacional.
Si es un solar yermo: Certifi cación de inscripción en el Registro de la 
Propiedad (con mayor énfasis si se trata de solares adquiridos hasta 
1965, después de esa fecha el registro se mantuvo en pasivo hasta su 
reactivación a partir de 1998).
Con relación a otros bienes se atenderá a la asesoría del Notario.
1.2. RENUNCIA A SER LLAMADO A LA HERENCIA: Se hace 
constar en documento ante Notario o ante tribunal competente que co-
nozca del proceso sucesorio.

• Concurrir la persona interesada con su Carné de Identidad.
De tener descendencia declarar la cantidad de hijos, así como sus nom-
bres y apellidos, según sus respectivos carnés de identidad.
1.3. CESIÓN DE DERECHOS HEREDITARIOS: Acto mediante el 
cual él o (los) heredero(s) ceden sus derechos a otros coherederos o a 
un tercero.

• Concurrir la persona interesada en ceder o ambos, el cedente y 
cesionario con sus respectivos carnés de identidad. De no concu-
rrir el cesionario, sus generales (nombres y apellidos, ciudadanía, 
dirección particular y número de Carné de Identidad). 

• Certifi cación de defunción del causante.
• Copia autorizada del Acta de Declaratoria de Herederos, y certifi -

caciones negativa de actos de última voluntad y positiva de decla-
ratoria de herederos, de no haber transcurrido el término de un año; 
o copia autorizada del Testamento Notarial, certifi cación positiva de 
actos de última voluntad y negativa de declaratoria de herederos.

1.4. TESTAMENTO: Acto mediante el cual una persona dispone de 
todo su patrimonio o parte de este para después de su muerte. Es un 
acto personalísimo. No pueden testar dos o más personas en un mismo 
documento. El testamento posterior revoca al anterior, excepto que el 
testador exprese su voluntad de que este subsista en todo o en parte.
La libertad de testar se limita a la mitad de la herencia cuando exis-
ten herederos especialmente protegidos, ¿quiénes son?: los hijos o sus 
descendientes en caso de haber premuertos aquellos, el cónyuge sobre-
viviente, y los ascendientes, siempre y cuando no se encuentren aptos 
para trabajar y dependan económicamente del causante.
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Si el testador no tiene herederos especialmente protegidos puede testar 
a favor de cualquier persona.
El testador puede designar sustitutos a los herederos instituidos para el caso 
de que estos mueran antes que él, no acepten o renuncien a la herencia.

• Concurrir el testador con su Carné de Identidad.
• Dos testigos con sus respectivos carnés de identidad.

No pueden ser testigos: 
• los menores de 18 años de edad; 
• los incapacitados judicialmente; 
• los ciegos o sordos, para declarar sobre hechos cuyo conocimien-

to les está impedido en razón de su limitación; 
• los parientes del Notario autorizante dentro del cuarto grado de  

consanguinidad o segundo de afi nidad;
• los que hayan sido sancionados por delitos contra la fe pública o 

perjurio; 
• los herederos o legatarios, ni sus parientes dentro del cuarto gra-

do de  consanguinidad o segundo de afi nidad;
• los parientes del testador dentro del cuarto grado de  consangui-

nidad o segundo de afi nidad; 
• y los que no entiendan el idioma español. 

También se ha dispuesto que no puedan ser testigos los trabajadores de 
la notaría donde se autorice el testamento.
Este acto en particular requiere de previa consulta y asesoría del Notario.
1.5. REVOCATORIA DE TESTAMENTO: Acto mediante el cual el 
testador deja sin efecto, en todo o en parte, un testamento otorgado con 
anterioridad. Este acto puede otorgarse ante el mismo Notario que au-
torizó el testamento u otro cualquiera.

• Concurrir el testador con su Carné de Identidad.
• Dos testigos con sus respectivos carnés de identidad.
• Copia autorizada del testamento objeto de la revocación o su re-

ferencia, número de orden, fecha y Notario autorizante.
1.6. ENTREGA DE LEGADO: La institución del legado es una dis-
posición testamentaria en virtud de la cual el testador dispone de deter-
minados bienes a favor de una o varias personas llamadas legatarias.

• Concurrir la persona interesada con su Carné de Identidad, así 
como el albacea o heredero.
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• Certifi cación de defunción del causante.
• Copia autorizada del testamento en donde se designa el legado y 

certifi cación positiva de actos de última voluntad y negativa de 
declaratoria de herederos.

• Título de propiedad del bien objeto del legado. 
2. DONACIÓN: Por el contrato de donación una persona a expen-
sas de su patrimonio, transmite gratuitamente a otra que la acepta, la 
propiedad de un bien. Este contrato no puede realizarse bajo ninguna 
condición, es irrevocable. Puede declararse inofi ciosa por disposición 
de tribunal competente.
2.1. DE BIENES MUEBLES:

• Concurrir las partes con sus respectivos Carnés de Identidad.
• Título de propiedad del bien objeto del acto.
• Certifi cación de su inscripción en el registro, de proceder.

2.1.1. VEHÍCULOS:
• Concurrir ambas partes: DONANTE (el que dona) y DONATA-

RIO (el que la recibe) con sus respectivos Carnés de Identidad.
 Si el vehículo de motor es propiedad del matrimonio deben com-

parecer ambos cónyuges, de no comparecer alguno de ellos pue-
de emitir su autorización también en escritura pública.

 Se admite la representación voluntaria mediante un poder espe-
cial, siempre que proceda y  una o ambas partes no pueden con-
currir al acto.

• Documento ofi cial acreditativo de la propiedad del vehículo, que 
pueden ser:

– Contrato de compraventa con una entidad comercializadora
– Copia autorizada de la escritura pública
– Resolución judicial con expresión de su fi rmeza.

• Certifi cación de su inscripción en el Registro de Vehículos del 
Ministerio del Interior.

2.2. DE BIENES INMUEBLES:
2.2.1. VIVIENDA:
Concurrir ambas partes con sus respectivos Carnés de Identidad, ante 
Notario que tenga su sede en el municipio donde se encuentre enclava-
do el inmueble.



26 / E . O  L  P  D

 Si la vivienda es propiedad del matrimonio o el comprador es ca-
sado, tienen que comparecer los dos cónyuges, de no comparecer 
alguno de ellos puede emitir su autorización también en escritura 
pública.

 Se admite la representación voluntaria mediante un poder espe-
cial, siempre que proceda, y una o ambas partes no puedan con-
currir al acto. 

• Documento ofi cial acreditativo de la titularidad de la vivienda, 
que puede ser:

– Copia autorizada de la escritura pública.
– Título expedido por autoridad administrativa.
– Resolución judicial con expresión de su fi rmeza.

• Certifi cación expedida por el Registro de la Propiedad del muni-
cipio donde se encuentre enclavado el inmueble. 

2.2.2. SOLAR YERMO O TERRENO:
• Concurrir ambas partes con sus respectivos Carnés de Identidad.
• Título de propiedad. Certifi cación de inscripción en el Registro 

de la Propiedad si se trata de título antes de 1965.
• Resolución dictada por la dirección provincial de Planifi cación 

Física. 
2.2.3. BÓVEDAS:

• Concurrir ambas partes con sus respectivos Carnés de Identidad.
• Título de propiedad. 
• Certifi cación de su inscripción. 
• Autorización de la transmisión en caso de que se encuentren en-

clavadas en necrópolis declarada Monumento Nacional.
3. COMPRAVENTA: Por el contrato de compraventa el vendedor se 
obliga a transmitir la propiedad de un bien al comprador, mediante su 
entrega, y este a pagar por el bien determinado precio en dinero.
3.1. DE BIENES MUEBLES:

• Concurrir ambas partes con sus respectivos Carnés de Identidad.
• Título de propiedad del bien.
• Certifi cación de inscripción en los registros públicos, de proce-

der.
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3.1.1. VEHÍCULOS:
• Concurrir ambas partes con sus respectivos Carnés de Identidad.
 Si el vehículo de motor es propiedad del matrimonio deben com-

parecer ambos cónyuges, de no comparecer alguno de ellos pue-
de emitir su autorización también en escritura pública.

 Se admite la representación voluntaria mediante un poder espe-
cial, siempre que proceda y  una o ambas partes no pueden con-
currir al acto.

• Documento ofi cial acreditativo de la propiedad del vehículo, que 
pueden ser:

– Contrato de compraventa con una entidad comercializadora.
– Copia autorizada de la escritura pública.
– Resolución judicial o administrativa, según el caso.

• Certifi cación de su inscripción en el Registro de Vehículos del 
Ministerio del Interior.

3.2. DE BIENES INMUEBLES:
3.2.1. COMPRAVENTA DE VIVIENDA:

• Concurrir ambas partes con sus respectivos Carnés de Identidad 
ante Notario con sede en el municipio donde se encuentre encla-
vado el inmueble.

 Si la vivienda es propiedad del matrimonio o el comprador es 
casado, tienen que comparecer los dos cónyuges.

 Se admite la representación voluntaria mediante un poder espe-
cial, siempre que proceda, y una o ambas partes no puedan con-
currir al acto. 

• Documento ofi cial acreditativo de la titularidad de la vivienda, 
que puede ser:

– Copia autorizada de la escritura pública.
– Título expedido por autoridad administrativa.
– Resolución judicial con expresión de su fi rmeza.

• Certifi cación expedida por el Registro de la Propiedad del muni-
cipio donde se encuentre enclavado el inmueble. 

• Documento de la sucursal bancaria acreditativo de la liquidación 
total de los adeudos por concepto de pago de transferencia de su 
propiedad (Modelo 02-20).
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• Ambas partes declararán ante Notario el precio real de la venta, 
y el comprador, presentará el cheque de gerencia emitido por la 
sucursal bancaria, acreditativo del depósito del dinero acordado 
por las partes, el que caducará a los sesenta (60) días contados a 
partir de la fecha de su emisión.

3.2.2. SOLARES YERMOS O TERRENOS:
• Concurrir ambas partes con sus respectivos Carnés de Identidad.
• Título de propiedad. Certifi cación de inscripción en el Registro 

de la Propiedad si se trata de título antes de 1965.
• Resolución dictada por la dirección provincial de Planifi cación 

Física. 
3.2.3. BÓVEDAS:

• Concurrir ambas partes con sus respectivos Carnés de Identidad.
• Título de propiedad.
• Certifi cación de su inscripción.
• Autorización de la transmisión en caso de que se encuentren en-

clavadas en necrópolis declarada Monumento Nacional. 
4. PERMUTA: Contrato mediante el cual las partes convienen en cam-
biar la propiedad de un bien por la de otro. 
4.1. DE BIENES INMUEBLES:
4.1.1. DE VIVIENDAS:

• Concurrir las partes PERMUTANTES con sus respectivos Car-
nés de Identidad. Las permutas desde otros territorios del país 
donde intervengan viviendas ubicadas en La Habana se formali-
zan, en su caso, ante Notario con sede en el municipio donde se 
encuentre enclavado el inmueble en esta provincia.

 Las permutas que pretendan realizarse hacia los municipios de 
La Habana Vieja, Centro Habana, Cerro y Diez de Octubre, des-
de cualquier otro municipio de La Habana se autorizan, en su 
caso, ante Notario que tenga su sede en los municipios antes 
mencionados.

• Si es propiedad del matrimonio deben comparecer ambos cónyu-
ges.

 Se admite la representación voluntaria mediante un poder espe-
cial, siempre que proceda, y una o ambas partes, no pueden con-
currir al acto.
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• Documento ofi cial acreditativo de la titularidad de la vivienda, 
que puede ser:

– Copia autorizada de la escritura pública.
– Título expedido por autoridad administrativa.
– Resolución judicial con expresión de su fi rmeza.

• Certifi cación expedida por el Registro de la Propiedad del muni-
cipio donde se encuentre enclavado el inmueble.   

• De existir compensación cheque de gerencia. 
5. DECLARACIÓN O DESCRIPCIÓN DE ACCIONES CONS-
TRUCTIVAS: Acto o hecho mediante el cual se describen acciones 
constructivas ejecutadas por esfuerzo propio. Unas se instrumentan en 
escritura como la descripción de obra nueva y la ampliación, y otras en 
actas.
5.1. DESCRIPCIÓN DE OBRA NUEVA: Acto que describe la cons-
trucción que se inicia nueva desde los cimientos, y su emplazamiento 
puede ser en un solar yermo de propiedad personal, o en concepto de 
derecho de superfi cie o como cesionario de uso de una azotea.

• Concurrir los interesados con su Carné de Identidad.
• Licencia de construcción para obra nueva.
• Certifi cación de Habitable o Dictamen Técnico emitidos por la 

dirección municipal de Planifi cación Física. 
• Resolución de reconocimiento de derecho perpetuo de superfi cie, 

expedida por la dirección municipal de Planifi cación Física que 
acredite además su pago, o copia autorizada de la escritura públi-
ca de propiedad del terreno o de cesión de uso parcial o total de 
azotea para edifi car vivienda.

5.2. AMPLIACIÓN:
• Concurrir el interesado con su Carné de Identidad.
• Título de Propiedad.
• Licencia o autorización de construcción, según proceda.
• Certifi cado de Habitabilidad o, en su defecto, Dictamen Técnico 

emitido por la dirección municipal de Planifi cación Física.
6. UNIFICACIÓN DE VIVIENDAS: Acto mediante el cual los pro-
pietarios de dos viviendas colindantes o situadas una en los altos de 
la otra, habitadas por personas que deseen vivir juntas, las comunican 
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entre sí convirtiéndola en una sola y da lugar jurídicamente a una co-
propiedad por cuotas.

• Concurrir los titulares de las viviendas con su Carné de Identi-
dad.

• Títulos de Propiedad.
• Dictamen Técnico emitido por la dirección municipal de Planifi -

cación Física, donde se describen las dos viviendas y como que-
da después de unifi cada.

• Si las viviendas se encuentran previamente inscritas en el Regis-
tro de la Propiedad, la certifi cación de su inscripción.

7. DIVISIÓN DE VIVIENDA: Acto mediante el cual los propietarios 
de una vivienda, en los casos excepcionales en que las dimensiones y 
forma de la edifi cación lo permitan, pueden dividirla, previo el otorga-
miento de la licencia correspondiente, con el objetivo de liquidar una 
copropiedad por cuotas o para separar a uno o más convivientes. En 
este último supuesto, la separación de uno o más convivientes implica 
un acto de donación o compraventa.

• Concurrir los interesados con su Carné de Identidad.
• Título de Propiedad.
• Dictamen Técnico emitido por la dirección municipal de Planifi -

cación Física contentivo de la descripción de la vivienda original 
y de las resultantes de la división.

• Si la vivienda se encuentra previamente inscrita en el Registro de 
la Propiedad, la certifi cación de su inscripción.

8. CESIÓN DE USO DE AZOTEA PARA EDIFICAR O AMPLIAR 
UNA VIVIENDA: Acto jurídico mediante el cual los propietarios de 
viviendas individuales, los de viviendas ubicadas en edifi cios de varias 
plantas, en los que cada planta constituya una vivienda, y los propieta-
rios (cedentes) de las viviendas que integren un edifi cio de apartamen-
tos, pueden conceder de común acuerdo al o a los propietarios de las 
viviendas del nivel superior, el derecho a ampliar sus viviendas, o a un 
tercero (cesionario) el de construir una nueva en la azotea de la edifi ca-
ción, a título gratuito u oneroso, total o parcialmente.
En esta fi gura los titulares del inmueble ceden el uso a  persona(s) 
determinada(s), por tanto, si las cesionarias deciden no edifi car, este 
derecho de uso se restituye al propietario, no pudiendo el cesionario 
cederlo a un tercero.
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• Concurrir ambas partes: CEDENTE y CESIONARIO con sus 
respectivos Carnés de Identidad.

• Título de Propiedad del inmueble del que se pretenda ceder la 
azotea.

• Resolución autorizante emitida por la dirección provincial de Pla-
nifi cación Física, en la que puede incorporarse la memoria descrip-
tiva de la vivienda que se prevé edifi car o ampliar en la azotea.

9. LIQUIDACIÓN DE COPROPIEDAD POR CUOTAS COMO 
RESULTADO DE UNA CESIÓN DE PARTICIPACIÓN ONERO-
SA: La liquidación es el  procedimiento para determinar la manera de 
ajustar las cuotas sobre las porciones resultantes de la división material 
de la cosa; sustituir dinero por cuota en caso de venta, o pagar las deu-
das y cobrar los créditos que puedan existir sobre la indivisión.
La CESIÓN DE PARTICIPACIÓN supone una renuncia a seguir per-
teneciendo a la cotitularidad, la cuota ya está determinada y es onerosa 
cuando se pacta precio en dinero a cambio de la cesión de la participa-
ción, de lo contrario sería gratuita.

• Concurrir ambas partes: CEDENTE y CESIONARIO con sus 
respectivos Carnés de Identidad.

• Se admite la representación voluntaria mediante un poder espe-
cial, siempre que proceda cuando una o ambas partes no puedan 
concurrir al acto. 

• Documento ofi cial acreditativo de la titularidad de la vivienda, 
que puede ser:

– Copia autorizada de la escritura pública.
– Título expedido por la autoridad administrativa.
– Resolución judicial con expresión de su fi rmeza.

• Certifi cación de dominio expedida por el Registro de la Propie-
dad del municipio donde se encuentre enclavado el inmueble en 
el supuesto de que se encuentre inscrito.

Determinar el precio en dinero de la participación que se vende.
9.1  CESIÓN DE PARTICIPACIÓN A TÍTULO GRATUITO: Acto 
mediante el cual un cotitular cede a otro o a un tercero, a título gratuito 
su participación.

• Concurrir ambas partes: CEDENTE y CESIONARIO con sus 
respectivos Carnés de Identidad.
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 Se admite la representación voluntaria mediante un poder espe-
cial, siempre que proceda, cuando una o ambas partes no puedan 
concurrir al acto. 

• Documento ofi cial acreditativo de la titularidad de la vivienda, 
que puede ser:

– Copia autorizada de la escritura pública.
– Título expedido por la autoridad administrativa.
– Resolución judicial con expresión de su fi rmeza.

• Certifi cación expedida por el Registro de la Propiedad del muni-
cipio donde se encuentre enclavado el inmueble en el supuesto de 
que se encuentre inscrito.

9.2. LIQUIDACIÓN DE LA COMUNIDAD MATRIMONIAL DE 
BIENES: Puede devenir en una copropiedad por cuotas o con cesión de 
participación a título gratuito u oneroso. La comunidad matrimonial de 
bienes termina por la extinción del matrimonio, dividiéndose los bienes 
comunes por mitad entre los cónyuges, o en caso de muerte, entre el so-
breviviente y los herederos del fallecido. Este tipo de liquidación puede 
recaer sobre bienes muebles e inmuebles.
Si transcurre un año a partir de la fecha de la extinción del matrimonio 
por causa de divorcio o nulidad, sin que se hayan iniciado judicial o 
extrajudicialmente las operaciones de liquidación de la comunidad ma-
trimonial de bienes, cada excónyuge queda como propietario único de 
los bienes muebles (vehículo de motor, refrigerador, televisor, equipo 
de música, entre otros) de propiedad común cuya posesión haya mante-
nido a partir de la extinción.

• Concurrir ambas partes: CEDENTE y CESIONARIO con sus 
respectivos Carnés de Identidad.

 Se admite la representación voluntaria mediante un poder espe-
cial, siempre que proceda, y una o ambas partes no puedan con-
currir al acto. 

• Documento ofi cial acreditativo de la titularidad de la vivienda, 
que puede ser:

– Copia autorizada de la escritura pública.
– Título expedido por la autoridad administrativa.
– Resolución judicial con expresión de su fi rmeza.
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• Certifi cación expedida por el Registro de la Propiedad del muni-
cipio donde se encuentre enclavado el inmueble en el supuesto de 
que se encuentre inscrito.

• Documento que acredita el estado conyugal de divorciados de las 
partes que pretendan liquidar la comunidad, el cual puede ser:

– Copia autorizada de la escritura pública de divorcio notarial.
– Certifi cación de sentencia de divorcio expedida por el secre-

tario del Tribunal Municipal Popular que corresponda, con 
expresión de su fi rmeza.

10. PODERES: Es un mandato por el cual el mandante confi ere fa-
cultades de representación al mandatario. Puede ser especial cuando 
se refi ere a un acto en concreto o generales para varios actos, en este 
último supuesto no puede comprender facultades para realizar actos de 
dominio. El poder es un acto de confi anza que no puede otorgarse a 
cualquiera, e incluso puede el otorgante prohibir al apoderado que dele-
gue en otro las facultades conferidas.
10.1. PODER ESPECIAL O GENERAL: 

• Concurrir el interesado con su Carné de Identidad y debe aportar 
las generales del apoderado, así como explicar exhaustivamente 
las facultades. Puede otorgarse a varias personas bien para que 
actúen de forma conjunta o indistintamente. No es necesaria la 
concurrencia del apoderado.

10.2. REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL O GENERAL: 
Acto mediante el cual se deja sin efecto un poder otorgado con anterio-
ridad, y es indispensable que se notifi que la revocación al apoderado. 
Mientras no llegue a conocimiento del apoderado que se han extinguido 
las facultades a él conferidas, los actos realizados por este obligan al 
poderdante o a sus herederos.

• Concurrir el interesado con su Carné de Identidad.
• Copia autorizada del Poder Especial o General, según correspon-

da, objeto de la revocación.
11. MATRIMONIO: Es la unión voluntariamente concertada de un 
hombre y una mujer con aptitud legal para ello, a fi n de hacer vida en 
común. El matrimonio solo produce efectos legales cuando se formali-
ce o se reconozca de acuerdo con las reglas establecidas en la Ley del 
Registro del Estado Civil. Los encargados del Registro del Estado Civil 
y los notarios son  funcionarios facultados para autorizar la formaliza-
ción de matrimonios.
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• Concurrir ambas partes con sus respectivos Carnés de Identidad. 
Se admite la representación voluntaria mediante poder especial, 
si uno no puede concurrir al acto por residir en lugar distinto al 
de la formalización. 

• Dos testigos con sus respectivos Carnés de Identidad. (Ver 1.4).
• Si uno de ellos es menor de edad debe presentar la escritura pública 

de autorización para contraer matrimonio otorgada ante Notario.
• Si el estado conyugal de la persona que contraerá matrimonio es 

divorciado debe presentar la certifi cación de divorcio o la certi-
fi cación de matrimonio anterior con la nota del divorcio, expedi-
das por el Registro del Estado Civil.

• Certifi cado médico de la mujer especifi cando si se encuentra em-
barazada, o no, en caso de que no hayan transcurrido 300 días 
después de la extinción de su anterior unión matrimonial, a fi n de 
determinar la paternidad del hijo futuro.

• Si el estado conyugal de la persona que contraerá matrimonio 
es el de viudo debe presentar la certifi cación de viudez, o la cer-
tifi cación de matrimonio con nota de defunción del cónyuge, o 
la certifi cación de matrimonio y certifi cación de defunción del 
cónyuge, expedidas por el Registro del Estado Civil.

• La existencia de la unión matrimonial entre un hombre y una 
mujer con aptitud legal para contraerla y que reúna los requisitos 
de singularidad y estabilidad, surte todos los efectos propios de 
un matrimonio formalizado, si se retrotraen a la fecha de iniciada 
la unión de acuerdo con lo que manifi esten los cónyuges y los 
testigos en la escritura de matrimonio.

12. DIVORCIO NOTARIAL: Acto mediante el cual los cónyuges, de 
mutuo acuerdo, deciden disolver el vínculo matrimonial, cuyos efectos 
son la extinción del matrimonio, la separación de los bienes de los cón-
yuges previa liquidación de la comunidad matrimonial de bienes, y la 
extinción del  derecho de sucesión entre los cónyuges. 
Se inicia con la solicitud que formulan los cónyuges que contiene las 
generales y datos de ellos, la fecha del matrimonio y la referencia del 
Registro del Estado Civil donde constan inscritos los nombres y ape-
llidos de los hijos comunes menores, las fechas de sus nacimientos con 
referencia del Registro del Estado Civil donde constan inscritos y las 
convenciones de los cónyuges en cuanto a:
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– el ejercicio de la patria potestad sobre los hijos comunes me-
nores;

– la determinación de la guarda y cuidado de estos;
– el régimen de comunicación de los hijos comunes menores 

con aquel de los padres al que no se le confi era la guarda y 
cuidado;

– los nombres y apellidos del padre que prestará la pensión ali-
menticia y su cuantía;

– las convenciones sobre la vivienda si esta constituye un bien 
común.

• Concurrir ambos cónyuges con sus respectivos Carnés de Identi-
dad.

• Certifi cación de nacimiento de hijos menores comunes si los hu-
biere.

• Certifi cación de matrimonio.
• Si existe vivienda en común: Título de Propiedad. Si el título 

consta inscrito en el Registro de la Propiedad certifi cación de 
dominio.

• En caso de vehículo: Título de Propiedad y certifi cación de su 
inscripción en el Registro de Vehículos.

• Si hubieren adquirido otros bienes durante la vigencia del matri-
monio y pretendan liquidarlos en el momento del divorcio, apor-
tar el documento que acredite su titularidad.

12.1. MODIFICACIÓN DE LAS CONVENCIONES SOBRE LAS 
RELACIONES PATERNO FILIALES: Se produce con posteriori-
dad a la fecha de autorización de la escritura de divorcio, cuando los 
excónyuges deciden modifi car los acuerdos con relación a las conven-
ciones relativas a las relaciones paternas fi liales (Ver 12).

• Concurrir los excónyuges con sus respectivos Carnés de Identi-
dad.

• Copia autorizada de la escritura pública de divorcio por mutuo 
acuerdo (si comparecen  ante Notario distinto del que autorizó el 
divorcio).

13. ESCRITURAS DE AUTORIZACIÓN:
13.1. AUTORIZACIÓN PARA OBTENER O ACTUALIZAR PA-
SAPORTE DE MENOR DE EDAD: Con las modifi caciones migra-



36 / E . O  L  P  D

torias que entraron en vigor a partir del 14 de enero de 2013, se elimi-
naron las distinciones para viajar atendiendo a la edad, y se extendió el 
término de permanencia en el exterior hasta 24 meses, de tal suerte con 
relación a los menores basta que los padres de conjunto o indistinta-
mente, autoricen la obtención o la actualización de los pasaportes de sus 
menores hijos; y dicha  autorización no tiene término de vencimiento 
pero sí puede ser revocada.

• Concurrir los padres del menor con sus respectivos Carnés de 
Identidad.

• Los padres deben acreditar el vínculo parental con la certifi ca-
ción de nacimiento de su hijo(a), o con la tarjeta de menor o 
Carné de Identidad del menor, según sea el caso. 

13.2. AUTORIZACIÓN PARA QUE EL MENOR DE EDAD CON-
TRAIGA MATRIMONIO: Acto mediante el cual los padres en el 
ejercicio de la patria potestad, de forma conjunta o indistintamente, o 
el tutor, según procedan, emiten su autorización y consentimiento para 
que el menor (varón con 16 años y hembra con 14 años) puedan con-
traer matrimonio.

• Concurrir los padres del menor con sus respectivos Carnés de 
Identidad.

• Los padres deben acreditar el vínculo parental con la certifi ca-
ción de nacimiento de su hijo(a), o con la tarjeta de menor o 
Carné de Identidad del menor, según sea el caso. 

13.3. AUTORIZACIÓN previa de los propietarios o arrendatarios de 
viviendas ubicadas en La Habana donde pretenden domiciliarse, residir 
o convivir con carácter permanente, las personas interesadas provenien-
tes de otros territorios del país, o aquellas que provenientes de otros 
municipios de La Habana con igual pretensión, hacia los municipios 
de La Habana Vieja, Centro Habana, Cerro y Diez de Octubre; excep-
tuándose el cónyuge, los hijos, los padres, los abuelos, los nietos y los 
hermanos del propietario o arrendatario; los hijos menores de edad del 
cónyuge no titular, las personas declaradas judicialmente incapaces y 
el núcleo familiar de la persona a quien se le asigne un inmueble por 
interés estatal o social.
Cabe esta autorización igualmente para los supuestos en que el propie-
tario de la vivienda domicilie con carácter permanente a un ciudadano 
cubano emigrado que solicite establecer su residencia en el territorio 
nacional, comprometiéndose el primero a garantizar su alojamiento y 



¿Qué debemos conocer del servicio notarial...? / 37

manutención cuando corresponda, hasta tanto el interesado pueda dis-
poner de vivienda e ingresos propios.

• Concurrir el propietario o el arrendatario con sus respectivos 
Carnés de Identidad.

• Título acreditativo de la propiedad o el arrendamiento, según 
proceda.

• Datos identifi cativos de la persona interesada en domiciliarse 
(nombres y apellidos, edad, estado conyugal, ocupación, domici-
lio y número de identidad permanente).

13.4. AUTORIZACIÓN que emiten los padres para que sus hijos me-
nores nacidos en el extranjero se les reconozca la ciudadanía cubana y 
obtengan tarjeta de menor y pasaporte cubano, de proceder. De no ser 
los padres los titulares del inmueble, se aplica lo dispuesto en el 13.3.

• Concurrir los padres del menor con sus respectivos Carnés de 
Identidad.

• Los padres deben acreditar el vínculo parental con la certifi ca-
ción de nacimiento de su hijo(a), o con la tarjeta de menor o 
Carné de Identidad del menor, según sea el caso. 

13.5. AUTORIZACIÓN de un cónyuge al otro para disponer de los 
bienes habidos en la comunidad matrimonial de bienes.

• Concurrir el cónyuge con su Carné de Identidad.
• Título acreditativo de la propiedad del bien.

13.6. AUTORIZACIÓN de un coheredero a otro para disponer de un 
bien que forma parte de la comunidad hereditaria, según el Artículo 523 
del Código Civil, al regirse esta comunidad de bienes por las disposi-
ciones referentes a la copropiedad por cuotas.

• Concurrir el interesado con su Carné de Identidad.
• Título demostrativo de la condición de coheredero. 

14. PRÉSTAMO SIMPLE DE DINERO: Por este contrato una de las 
partes (PRESTAMISTA) se obliga a entregar a la otra (PRESTATARIO) 
una cantidad de dinero, y esta a devolver otro tanto de la misma especie y 
calidad dentro del plazo convenido. La ley prohíbe el pacto de intereses.

• Concurrir ambas partes con sus respectivos Carnés de Identidad, 
quienes declaran la suma prestada, y el prestamista debe mani-
festar bajo juramento, la procedencia lícita del dinero, o acredi-
tarla, según la califi cación del Notario.
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15. CONSTITUCIÓN DE COOPERATIVAS NO AGROPECUA-
RIAS DE PRIMER GRADO: Son una organización con fi nes econó-
micos y sociales, constituida voluntariamente sobre la base del aporte 
de bienes, derechos y trabajo de sus socios, con personalidad jurídica y 
patrimonio propio, cuya misión es la producción de bienes y la presta-
ción de servicios mediante la gestión colectiva, para la satisfacción del 
interés social, de la comunidad y de los socios. Los requisitos de los 
futuros cooperativistas son: tener 18 años de edad, ser residente perma-
nente en Cuba y tener aptitud para desarrollar la actividad objeto de la 
cooperativa. Para que adquiera personalidad jurídica debe inscribirse en 
el Registro Mercantil Territorial.

• Concurrir los futuros cooperativistas con sus respectivos Carnés 
de Identidad.  

• Resolución o acuerdo que autoriza la constitución de la coopera-
tiva no agropecuaria.

• De existir socios cuyo estado conyugal sea el de casado, y aporte 
bienes comunes, debe presentar la escritura de autorización del 
cónyuge. Si se trata de un bien inmueble o vehículo de motor: 
el título de propiedad y la certifi cación de su inscripción en el 
registro correspondiente.  

• Proyecto de estatutos, aprobados por el órgano, organismo o en-
tidad nacional que autorizó su constitución, en soporte papel y 
digital de ser posible.

• Certifi cación de la institución bancaria acreditativa del depósito 
del aporte dinerario inicial.  

• Relación de nombres y apellidos de los miembros que integrarán 
los órganos de dirección, administración y control de la coopera-
tiva.

• Cualquier otro que por las características de la cooperativa se 
requieran.

15.1. DE MODIFICACIÓN DE LOS ESTATUTOS DE LA COO-
PERATIVA:

• Concurrir el representante orgánico o voluntario con su Carné de 
Identidad.  

• Acreditar la existencia legal de la cooperativa a través de la copia au-
torizada de la escritura constitutiva, la certifi cación de su inscripción 
en el Registro Mercantil y el código de identifi cación fi scal.
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• Acreditar legitimación del representante.
• Acta de la asamblea general con el acuerdo adoptado y redacción 

de los artículos estatutarios modifi cados.
Si se modifi ca el objeto social se requiere como antecedente del acto, la 
autorización mediante acuerdo o resolución, según se trate.
16. Actas:
16.1. DECLARACIÓN JURADA: Relativa a un hecho, acto o cir-
cunstancia acaecido y que le consta al manifestante. El Notario solo da 
fe de la declaración del interesado y no de la certeza del contenido de 
la dicha declaración.

• Concurrir el interesado y en caso de proceder dos testigos, todos 
con sus Carnés de Identidad. (Ver 1.4). 

Incluye las declaraciones juradas a que alude el Artículo 114 del Re-
glamento de la Ley de Migración contenido en el Decreto No. 26/1978, 
con relación a los residentes en Cuba interesados en la entrada como 
transeúntes o residentes permanentes de familiares o amigos extran-
jeros, responsabilizándose por su eventual alojamiento y manutención 
mientras dure su visita. Este tipo de instrumento no suple el contrato de 
arrendamiento cuando se trate de un ciudadano extranjero que pretenda 
residir temporalmente en Cuba.
16.2. ACTA DE PROTOCOLIZACIÓN: Acredita que el Notario ha 
incorporado a su protocolo un documento cualquiera, sin más efecto 
que el de asegurar la identidad del mismo y su existencia en la fecha de 
protocolización.
Si el documento proviene del exterior es indispensable que venga tradu-
cido al idioma español, y legalizado por el funcionario consular cubano 
en el país donde fue expedido y por el Ministerio de Relaciones Exte-
riores de la República de Cuba.

• Concurrir el interesado con su Carné de Identidad.
• Documento a protocolizar (si es expedido por funcionario ex-

tranjero legalizado por el cónsul cubano en el país en que se emi-
tió y por el Ministerio de Relaciones Exteriores de Cuba).

16.3. ACTA DE DECLARATORIA DE HEREDEROS: Título for-
mal que acredita el fallecimiento intestado (que no otorgó testamento) 
de una persona, y la determinación  de los llamados a su herencia. 
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• Se requiere de la representación letrada, o sea, que el usuario 
contrate los servicios de un abogado adscrito a un Bufete Colec-
tivo de su elección, a fi n de que lo represente.

La representación letrada acompañará los siguientes documentos:
– Convenio de servicios jurídicos.
– Escrito promocional.
– Certifi cación de defunción del causante.
– Certifi caciones negativas del Registro de Actos de Última Vo-

luntad y de Declaratoria de Herederos.
– Certifi caciones del Registro del Estado Civil acreditativas de 

la fi liación o el parentesco con el causante de los presuntos 
herederos.

16.4. ACTA DE NOTORIEDAD: Acreditan la comprobación o fi ja-
ción de hechos notorios sobre los cuales pueden fundarse o reconocerse 
derechos, hechos, situaciones o circunstancias personales o patrimonia-
les con trascendencia jurídica. Entre otras aplicaciones pueden comple-
mentar títulos administrativos y judiciales acreditativos de la propiedad 
de un inmueble.

• Concurrir el interesado con su Carné de Identidad.
• Documentos probatorios de la notoriedad del hecho por el cual se 

requiere al Notario, entre los cuales pueden fi gurar: 
– Título de Propiedad.
– Certifi caciones del Registro del Estado Civil. 
– Dictamen Técnico, Tasación y Croquis emitido por la direc-

ción municipal de Planifi cación Física.
El Notario podrá solicitar la presencia de testigos o cualquier otro do-
cumento.
16.5. ACTA DE SUBSANACIÓN DE ERROR U OMISIÓN: Acre-
dita la existencia de errores u omisiones de que adolece el documento 
notarial y la forma en que estos quedan subsanados. Entre otras apli-
caciones pueden complementar escrituras públicas acreditativas de la 
propiedad de un inmueble.

• Concurrir el interesado con su Carné de Identidad.
• Copia autorizada de la escritura pública o acta que se pretende 

subsanar o complementar, según el caso.
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Documentos probatorios: los que califi que el Notario que pueden ser 
de diversa índole con relación a el error o la omisión, como por ejem-
plo: certifi caciones del Registro del Estado Civil o Dictamen Técnico, 
Tasación y Croquis emitido por la dirección municipal de Planifi cación 
Física.
16.6. FE DE EXISTENCIA: Acredita la existencia de una persona o 
cosa.

• Concurrir el interesado en que se acredite su existencia con su 
Carné de Identidad.

16.7. ACTAS DE ACCIONES CONSTRUCTIVAS DE REMODE-
LACIÓN, CONSERVACIÓN, RECONSTRUCCIÓN O REPOSI-
CIÓN, REHABILITACIÓN:

• Concurrir el titular o su representante con su Carné de Identidad.
• Título de Propiedad.
• Dictamen Técnico, Tasación y Croquis de la vivienda emitido 

por la dirección municipal de Planifi cación Física.
• Licencia de Construcción o Autorización de Obra, de proceder.
• De concurrirse por representación legal o voluntaria aportar el 

documento que así lo acredite. 
16.8. DE PRESENCIA: Acreditan la realidad o veracidad de un hecho, 
acto o circunstancia cuya certeza le consta al Notario por su compro-
bación personal, incluye requerimientos de una persona a otra, ofreci-
mientos de pago, entrega de dinero, documentos u objetos.

• Concurrir la persona interesada con su Carné de Identidad
16.9. DE REQUERIMIENTO: Acreditan que el requirente, bajo su 
responsabilidad, ejercitará sin fuerza coactiva cualquier acción lícita o 
derecho, o para que el requerido diga, haga, o deje de hacer algo. 

• Concurrir la persona interesada con su Carné de Identidad, la que 
expresará el término y el lugar en que ha de practicarse el requeri-
miento, la identifi cación de la persona a requerir o notifi car, su ob-
jeto y el plazo para responder dicho requerimiento o notifi cación.

17. DOCUMENTOS NO PROTOCOLIZABLES:
17.1. HABILITACIÓN DE LIBRO: De proceder por disposición de ley.

• Concurrir la persona que ostenta la representación orgánica o vo-
luntaria de la persona jurídica con el Carné de Identidad y los 
documentos que acreditan dicha representación.
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• Documento de la entidad correspondiente que acredite su consti-
tución y el uso que se le dará al libro.

17.2. LEGITIMACIÓN DE FIRMA: Acto mediante el cual el No-
tario da fe de la legitimación de la fi rma de una persona en un docu-
mento, la que puede estamparse en su presencia, o puede legitimarse 
por semejanza por ser la que acostumbra a usar esa persona en todos 
sus actos. El Notario no asume responsabilidad alguna por el contenido 
del documento, no obstante puede abstenerse de legitimar la fi rma si su 
contenido es contrario a derecho.

• Concurrir el interesado con su Carné de Identidad.
• Documento donde conste o se consigne la fi rma objeto de legiti-

mación.
17.3. COTEJO DE DOCUMENTO: Acto mediante el cual el Notario 
examina un documento original y lo coteja o compara con su fotocopia,  
acreditando con su fi rma y sello a través de una nota que dicha fotoco-
pia concuerda fi elmente con el original mostrado. 
Los documentos o títulos demostrativos del vencimiento de niveles de 
cualquier tipo de enseñanza, y los vinculados con el personal del Siste-
ma Nacional de Salud, no son objeto de cotejo debido a procedimientos 
especiales establecidos por los Ministerios de Salud Pública, Educación 
y Educación Superior.

• Concurrir el interesado con su Carné de Identidad.
• Documento original, con su correspondiente fotocopia para cote-

jar.
17.4. TESTIMONIO POR EXHIBICIÓN: Documento que no forma 
parte del protocolo notarial mediante el cual el Notario transcribe ínte-
gramente, el contenido de un documento público o privado, al efecto de 
garantizar la perdurabilidad de su contenido, con la peculiaridad de que 
devuelve el original al interesado.

• Concurrir el interesado con su Carné de Identidad.
• Documento original objeto de testimonio.

17.5. EXPEDICIÓN DE COPIAS:
• Concurrir el interesado con su Carné de Identidad.

Los requisitos para obtener copias autorizadas de un documento nota-
rial son:

a) Haber comparecido al instrumento cuya copia se solicita.
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b) Si el solicitante lo hace en representación del interesado en la 
copia mediante una escritura de poder que contenga facultades 
sufi cientes para hacer dicha solicitud.

c) Acreditar tener interés legítimo para obtener la copia.
d) En caso de solicitud de copia autorizada de testamento: en vida 

del testador, solo este o su representante para ello; fallecido este 
pueden obtener copia los herederos o sus representantes, los le-
gatarios, el albacea.

MINISTERIO DE JUSTICIA
DIRECCIONES DE NOTARÍAS Y DE REGISTROS 

PÚBLICOS

INSTRUCCIÓN CONJUNTA No. 1/2017

Las Direcciones de Notarías y de Registros Públicos del Ministerio de 
Justicia, en el afán de simplifi car los trámites que realiza la población 
en la promoción de distintos procesos, consideran oportuno emitir la 
siguiente:

INSTRUCCIÓN CONJUNTA

PRIMERO: El Notario no exigirá a los interesados certifi caciones del Esta-
do Civil en procesos de divorcio, en actos de autorización para la obtención 
o actualización del pasaporte de menores de edad, en los contratos de dona-
ción de bienes inmuebles y en otros donde se requiera demostrar el vínculo 
consanguíneo o conyugal, siempre y cuando su sede radique en el mismo 
inmueble de la ofi cina registral en la que obre la inscripción del acto o hecho 
y existan las condiciones que  permitan el cumplimiento de lo establecido en 
los incisos d) y e) del Artículo 140 de la Resolución No. 249, “Reglamento 
de la Ley del Registro del Estado Civil”, de primero de diciembre de 2015, 
dictada por la ministra de Justicia.
SEGUNDO: El Notario solicita a la parte interesada el tomo y el folio, 
pero si esta no dispone de dichos datos puede ofrecer los nombres y 
apellidos de la(s) persona(s) y la fecha en que aconteció el acto o hecho, 
para que el fedatario inste al registrador a los efectos de la búsqueda, 
siempre que el asiento registral obre en esa ofi cina registral.
TERCERO: Si el asiento registral no se encuentra en esa ofi cina, el 
registrador está en la obligación de comprobar si la inscripción objeto 
de análisis está contenida en la base de datos del sistema informatizado. 
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CUARTO: El Notario y el Registrador Principal del Estado Civil coor-
dinarán el acceso a la información de las inscripciones en soporte papel 
o digital solicitada. 
QUINTO: El Registrador Principal del Estado Civil, en la Ofi cina Re-
gistral, le muestra o dispone que se le muestre al Notario, la o las ins-
cripciones interesadas. Cuando la inscripción es de otro registro y se 
encuentra en el sistema informático, el Registrador Principal del Estado 
Civil facilitará el acceso al Notario al equipo informático para efectuar 
el análisis.
SEXTO: El Notario hace constar en el documento público que autori-
ce, los particulares que demuestren los elementos que tuvo a la vista y 
que justifi quen el acto que autoriza.3

DÉSE CUENTA Y COMUNÍQUESE a los  directores provinciales y 
municipales de Justicia y del municipio especial de Isla de la Juventud, 
a los jefes de Departamento o Secciones de Notarías y de Registros.  
DADA en La Habana, a los dieciocho días del mes de abril de 2017.

Olga Lidia Pérez Díaz                                      Arleidy Rodríguez Rodríguez
Directora de Notarías                                      Directora de Registros Públicos

3 Ejemplo de redacción en el instrumento público: “[...] vínculo de parentesco o (con-
yugal) que compruebo, yo el Notario, al haberme exhibido el registrador del Estado 
Civil  de ______, el libro (o el Sistema Automatizado) donde consta el asiento de la 
inscripción de su _______, el que obra inscrito al folio ___ del tomo ____ de la propia 
ofi cina registral (o en la que esté si se tiene acceso por el sistema automatizado [...]”.
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Resolución No. 130/1998 de 9 de diciembre, del Ministro 
de Justicia, relativa a las Tarifas de los servicios 

notariales
POR CUANTO: La práctica notarial de los últimos años aconsejan in-
troducir modifi caciones a la Tarifa Notarial vigente contenida en la Re-
solución 184 de fecha 10 de Noviembre de 1994 dictada por el Ministro 
de Justicia.

POR CUANTO: La formulación de la mencionada norma ha ocasio-
nado difi cultades en su interpretación y aplicación y ha adolecido de 
ausencia de fi guras y actos notariales que se autorizan en la práctica, 
resultando necesario una regulación más precisa y ordenada. 

POR TANTO: En ejercicio de las facultades que me están conferidas: 

RESUELVO 

PRIMERO: La tarifa aprobada para los servicios notariales es la si-
guiente: 

I. Escrituras de:
1. Donación o Compraventa de Viviendas 35.00
2. Donación o compraventa de terrenos o solares yermos 25.00
3. Donación o compraventa de vehículos u otros bienes 20.00
4. Cesión de Uso de Azotea 35.00
5. Liquidación de la Comunidad Matrimonial de Bienes 35.00
6. Liquidación o Constitución de Condominio 35.00
7. Cesión de participación en condominio o en la comunidad 

matrimonial de bienes 25.00

8. Descripción de obra nueva de personas naturales 50.00
9. Descripción de obra nueva de personas jurídicas 

a) hasta 5000.00 pesos del valor de la obra 500.00
b) de 5001.00 pesos hasta 10 000.00 1000.00
c) de 10 001.00 pesos hasta 100 000.00 1500.00
d) por cada 100 000.00 o fracción de incremento 100.00

10. Ampliación, remodelación de edifi caciones
a) Para personas naturales 20.00
b) Para personas jurídicas 500.00

11. División o Unifi cación de Viviendas 45.00
12. Segregación o refundición de Terrenos

a) Para personas naturales 35.00
b) Para personas jurídicas 500.00

13. Aceptación y adjudicación de herencias 45.00
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14. Cesión de derechos hereditarios  20.00
15. Renuncia a la herencia 20.00
16. Préstamo 40.00
17. Permutas 

a) De terreno (se cobrará por c/u objeto de la permuta) 25.00
b) De viviendas(se cobrará por c/u objeto de la permuta) 50.00
c)De vehículos(se cobrará por c/u objeto de la permuta) 35.00

18. Constitución o liquidación de sociedades 200.00
19. Poderes  

a) General 15.00
b) Especial 15.00

20. Por su revocación 15.00
En todos los casos si el Poder fue otorgado por más de un 
poderdante se cobrará por c/u adicionalmente (con excepción de 
la comunidad matrimonial de bienes)  

5.00

21. Matrimonios 
a) Por la formalización en la unidad notarial 25.00
b) Por la formalización fuera de la unidad notarial 50.00
c) Cuando se trate de matrimonios con extranjeros se cobrará 

por la solicitud 10.00

22. Autorización para contraer matrimonio de menores de edad 20.00
23. Testamentos 

a) Por el testamento y/o su revocación 50.00
b) Por cada legado u otras disposiciones 10.00

24. Divorcio 80.00
25. Escritura de modifi cación de convenciones 20.00
26. Escritura de consentimiento 20.00
27. Otras escrituras 30.00
II. Actas de: 
28. Protestos de letras, pagaré o cualquier documento de crédito 50.00
29. Subsanación de error u omisión 10.00
30. Protocolización 10.00

a) Por cada hoja del documento que se protocoliza 10.00
31. Fe de existencia 10.00
32. Notoriedad 20.00
33. Declaración Jurada 15.00
34. Invitación 15.00
35. Declaratoria de Herederos 

a) Con representación letrada 30.00
b) Por derecho propio 70.00

36. Acta de Requerimiento 25.00
37. Acta de presencia 25.00
38. Otros actos de jurisdicción voluntaria 

a) Por derecho propio 55.00
b) Con representación legal 15.00

39. Por otras actas 10.00
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III. Documentos Notariales no Protocolizables 
40. Testimonio por exhibición de cualquier documento 20.00
41. Por cada fi rma que se legitime en cada documento 5.00
42. Por cada documento que se legalice 5.00
43. Por cada libro que se habilite 10.00
44. Por la expedición de copias de documentos matrices (se 

cobrará por cada hoja o fracción de esta) 5.00

45. Otros documentos no protocolizables 10.00
IV. Búsqueda y Exhibición de documentos 
46. Por la búsqueda y/o exhibición de cualquier documento matriz 

se cobra por cada año de protocolo buscado 5.00

V. Diligencias fuera del local de la unidad notarial 
47. Durante el horario laborable se cobrará adicionalmente al 

servicio que se preste 15.00

48. En horas no laborables se cobrará adicionalmente 25.00
Se exceptúa del cobro de la tarifa a que se refi ere este punto los 
casos comprendidos en el I.21, II.28, II.36, II.37 

SEGUNDO: Las reglas aprobadas por el Ministerio de Finanzas y Pre-
cios para la aplicación de estas tarifas son las siguientes: 

1. En el presente Arancel no están incluidos los impuestos sobre docu-
mentos u otros gravámenes establecidos. 

2. Este arancel se ha establecido suponiendo que cada documento con-
tenga un solo acto o contrato, por lo que en cada caso, de contener 
más de uno, se aplicará a cada uno la tarifa que se establece en el 
mismo. 

3. Todo acto que se realice en virtud de mandamiento judicial, estará 
exento de pago, así como toda solicitud de copia de documentos en 
cumplimiento de sus funciones por los Tribunales, Fiscalía, Minis-
terio de Justicia, las Direcciones Provinciales de Justicia, Instituto 
Nacional de la Vivienda y Direcciones Provinciales de la Vivienda. 

 En los casos excepcionales, el Director de Notarías y Registros del 
Ministerio de Justicia o el Director Provincial de Justicia, en su caso, 
podrán autorizar la gratuidad del servicio notarial.

4. Estarán exentos del pago que se establece en este arancel, todos los 
casos en que, mediante escritura, se hagan donaciones o cesiones de 
bienes o derechos a favor del Estado o de las organizaciones políti-
cas, sociales o de masas por personas naturales o jurídicas. 

5. En los casos de aquellas personas que acrediten tener ingresos de 
hasta cien pesos ($100.00), se aplicará de ofi cio por los notarios, la 
rebaja del arancel en un 50%. 
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6. Los aranceles a aplicarse por los funcionarios consulares en sus fun-
ciones de notarios, se regirán por la legislación arancelaria consular 
vigente. 

7. La aplicación del arancel que por la presente se establece, será de 
obligatorio cumplimiento por parte de los Notarios, Notarios Archi-
veros o Archiveros de Protocolos Notariales, el que no podrá ser 
alterado en forma alguna. 

8. Será de estricto cumplimiento el hacer constar en las matrices de los 
documentos notariales y en las copias, el importe de la tarifa que se 
establece. 

9. Al momento de la autorización de los documentos notariales proto-
colizables, se entregará de ofi cio una copia a cada parte interesada o 
compareciente, respectivamente. 

10. El cobro del servicio notarial se efectuará al momento de la autori-
zación de los documentos notariales con excepción de los señalados 
en los puntos I.21, I.24, I.25. 

11. Los Licenciados en Derecho están exentos del pago de la tarifa co-
rrespondiente al servicio del divorcio notarial y al de la Escritura 
de modifi caciones de convenciones. Están, igualmente exentos del 
pago, los Notarios en activo que realicen cualquier trámite notarial 
relativo a su persona, previa autorización del Director Provincial de 
Justicia. 

12. Los Directores Provinciales de Justicia y el municipio especial de 
Isla de la Juventud, fi scalizarán y controlarán en las Unidades Nota-
riales el cumplimiento de lo que se establece en esta Resolución. 

13. Cuando el servicio notarial se preste por extensión no se cobrará el 
arancel establecido para la diligencia fuera del local de la notaría, 
sino solo el correspondiente al servicio de que se trate. 

14. Cuando se solicita por una misma persona la prestación de más de 
un servicio fuera del local de la notaría, se cobrará el arancel esta-
blecido por este concepto solo una vez. 

DISPOSICIONES FINALES 

PRIMERA: Los Directores Provinciales de Justicia y el municipio es-
pecial de Isla de Juventud, garantizarán la adecuada divulgación a la 
población de las tarifas por los servicios notariales. 
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SEGUNDA: El Director de Notarías y Registros del Ministerio de Jus-
ticia, podrá dictar cuantas disposiciones sean necesarias para la mejor 
aplicación de lo que se establece en esta Resolución. 

TERCERA: Se deroga la Resolución No. 184 de 10 de noviembre de 
1994, del Ministro de Justicia. 

CUARTA: La presente comenzará a regir a partir de su propia aproba-
ción.

COMUNÍQUESE a los Ministros de Finanzas y Precios, de Relaciones 
Exteriores, de Ciencia, Tecnología y Medio Ambiente y a los presiden-
tes de las Asambleas Provinciales y Municipales del Poder Popular y a 
la del municipio especial de Isla de la Juventud. 

NOTIFÍQUESE a los Viceministros y al Director de Notarías y Regis-
tros del Ministerio de Justicia, a los Directores Provinciales de Justicia, 
a los Notarios, a los Notarios Archiveros y Archiveros de Protocolos 
Notariales y a cuantas personas naturales o jurídicas deban conocer de 
la misma. 

Dada en Ciudad de La Habana, a los 9 días del mes de diciembre de mil 
novecientos noventa y ocho.

Roberto Díaz Sotolongo
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INSTRUCCIÓN No. 1,
de 12 de enero de 1999, del Director de Notarías y 
Registros Civiles, complementaria a la Resolución 

130/1998 del Ministro de Justicia

Dada la necesidad de establecer una norma complementaria que garanti-
ce la aplicación uniforme de la tarifa aprobada para los servicios notaria-
les, puesta en vigor mediante la Resolución No. 130 de 9 de diciembre 
de 1998 del Ministro de Justicia, Roberto Díaz Sotolongo, resulta nece-
sario dictar la siguiente:

INSTRUCCIÓN No. 1

PRIMERO: En las Escrituras de Cesión de Participación cuyo arancel 
se establece en el apartado I.7 del Resuelvo Primero se incluye la cesión 
onerosa (Compraventa) y la cesión gratuita (Donación). Esta Cesión de 
Participación es la que se realiza entre los copropietarios o los comune-
ros de un bien sobre el cual existe una Copropiedad o una Comunidad 
Matrimonial de Bienes.

SEGUNDO: En las Escrituras donde se cede de forma gratuita u one-
rosa la participación que se tiene sobre un bien mueble o inmueble a un 
tercero, el arancel aplicable será el establecido en los apartados I.1, I.2 
y I.3 del Resuelvo Primero según corresponda.

TERCERO: Cuando en un mismo documento se revoque un Poder an-
terior y se otorgue un nuevo Poder se cobrarán 30.00 pesos, es decir, 
15.00 por el otorgamiento de Poder y 15.00 por su revocación.

Cuando el Poder sea otorgado por los integrantes de la Comunidad Ma-
trimonial de Bienes no se cobrarán los 5.00 pesos adicionales a que 
hace referencia el apartado I.20 del Resuelvo Primero.

CUARTO: A las autorizaciones para contraer matrimonio de menores 
de edad se les aplicará el arancel de 20.00 pesos aun cuando se efectúen 
en el propio acto de formalización del matrimonio, incorporándolas en 
todos los casos al protocolo notarial.

QUINTO: En las Escrituras de Testamento, cuando en el mismo docu-
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mento se revoque y otorgue un nuevo Testamento se cobrarán solamen-
te 50.00 pesos.

Cuando la Revocación de Testamento se realice como un acto indepen-
diente se cobrará la tarifa de 50.00 pesos.

Si en el Testamento se dispone solamente de un legado y no se institu-
yen herederos universales, el arancel aplicable es de 50.00 pesos.

Cuando toda la herencia se distribuye en legados, se cobrarán  50.00 
pesos, incluyendo el primer legado y 10.00 pesos por cada uno de los 
demás legados.

Las disposiciones a que hace referencia el apartado I.23, inciso b, del 
Resuelvo Primero son las instituciones testamentarias u otras disposi-
ciones reguladas en el Código Civil vigente con excepción del alba-
ceazgo.

SEXTO: En las Escrituras de Divorcio se cobrarán 80.00 pesos aun 
cuando en la propia escritura se liquide la Comunidad Matrimonial de 
Bienes. (Derogado.)

SÉPTIMO: En las Actas de Protocolización se cobrarán 10.00 pesos 
por la matriz y 10.00 por cada hoja del documento que se protocoliza, 
entendiéndose por hoja, el anverso y reverso de este, aunque solamente 
aparezca escrito una fracción de esta.

OCTAVO: El apartado 5 del Resuelvo Segundo referente a la aplica-
ción de ofi cio de una rebaja del 50% del arancel notarial, para los casos 
de las personas que acrediten tener ingresos hasta 100.00 pesos, tiene 
como objetivo benefi ciar a los jubilados y pensionados. (Sin efecto.)

Cuando la persona benefi ciada con esta rebaja comparece al documento 
notarial con otras personas no benefi ciadas con la misma y en dicho instru-
mento se describen varios actos en los cuales intervienen los comparecien-
tes indistintamente, no se aplicará la rebaja.

Cuando se trate de un bien de la Comunidad Matrimonial de Bienes y uno 
de los comuneros sea jubilado o pensionado se aplicará la rebaja si la suma 
de los ingresos de ambos es inferior a 200.00 pesos.
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NOVENO: La descripción de resto no constituye un acto más en las 
escrituras, sino que es una consecuencia lógica de las segregaciones e, 
incluso, de las afectaciones de grandes inmuebles por leyes revoluciona-
rias, por lo que no se cobra arancel alguno por él.

DÉCIMO: Si las partes, de común acuerdo, deciden dejar sin efecto el 
Contrato de Permuta, estaríamos en presencia de una nueva Permuta y 
no de una Escritura de Revocación de Permuta, por lo que el arancel 
aplicable sería el establecido en el apartado I.17 del Resuelvo Primero.

DÉCIMO PRIMERO: A las Permutas de Participación se les aplicará el 
arancel establecido en el apartado I.17 del Resuelvo Primero.

DÉCIMO SEGUNDO: En materia de aplicación del presente arancel 
no deben producirse interpretaciones aisladas que podrían, de una for-
ma u otra, desvirtuar la uniformidad que se pretende, por lo que ante la 
duda en su aplicación, es recomendable solicitar la aclaración a nuestra 
Dirección.

DADA en Ciudad de La Habana, a los 12 días del mes de enero de 1999. 

Director
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Resolución No. 250, de 1ro. de diciembre
de 2015, de la Ministra de Justicia

(Gaceta Ofi cial Extraordinaria No. 38, de 3 de 
diciembre de 2015)

Establece los términos para la prestación de los servicios notariales:
• Los términos establecidos en la presente Resolución comienzan a de-

cursar a partir de la radicación de los asuntos en el Libro Único de 
Control de Asuntos y los días siempre se consideran hábiles.

• Las consultas que la población realice se evacuan al momento, y si 
esto no fuera posible porque la naturaleza del asunto requiera de con-
sulta al Ministerio de Justicia o a otros órganos, organismos o institu-
ciones, la respuesta se tramita en un término de 60 días.

DOCUMENTOS PROTOCOLIZABLES
I. Escrituras
1. Donación o Compraventa de bienes inmuebles: Hasta 10 días
2. Donación o Compraventa de bienes muebles: Hasta 7 días
3. Cesión de uso de azotea para edifi car o ampliar vivienda: Hasta 10 días
4. Liquidación de la comunidad matrimonial de bienes y cesión de par-

ticipación: Hasta 10 días 
5. Liquidación o constitución de copropiedad por cuotas, o cesión de 

participación: Hasta 10 días 
6. Descripción de obra nueva a favor de personas naturales: Hasta 7 días
7. Descripción de obra nueva a favor de personas jurídicas: Hasta 15 días 
8. Ampliación de viviendas: Hasta 7 días
9. División o Unifi cación de viviendas: Hasta 10 días
10. Aceptación de herencia y adjudicación de bienes: Hasta 15 días
11. Cesión de derechos hereditarios: Hasta 2 días
12. De renuncia: Hasta 2 días
13. Permutas: Hasta 7 días

13.1 Permuta de viviendas vinculadas o medios básicos: Hasta 10 días
14. Matrimonio: Hasta 3 días o según acuerdo de las partes 
15. Divorcio notarial: Hasta 10 días
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16. Escrituras de autorización: Hasta 2 días
17. Poder, atendiendo a su complejidad: Hasta 5 días
18. Testamento: Hasta 2 días

 Cuando sea complejo o fuera de la sede notarial, salvo en peligro 
inminente de muerte: Hasta 5 días

19. Constitución de cooperativas no agropecuarias: Hasta 20 días
20. Constitución de sociedades mercantiles de capital cien por ciento 

cubano: Hasta 20 días
21. De modifi cación estatutaria: Hasta 10 días
22. Elevación a público de acuerdos sociales: Hasta 7 días
23. De disolución, liquidación y extinción de sociedades mercantiles, y 

cooperativas no agropecuarias: Hasta 7 días
24. Otros documentos protocolizables complejos: Hasta 20 días
25. Otros documentos protocolizables no complejos: Hasta 2 días
II. Actas:
1. Declaratoria de Herederos: Hasta 20 días
2. Protestos: Siempre antes de su vencimiento
3. Subsanación de error u omisión: Hasta 7 días
4. Protocolización: Hasta 5 días
5. Presencia, incluyendo fe de existencia: Hasta 2 días
6. Notoriedad: Hasta 7 días
7. Declaración Jurada: Hasta 2 días
8. De requerimiento o de notifi cación: Hasta 8 días
9. De acciones constructivas: Hasta 7 días
10. Otras actas y actos de jurisdicción voluntaria: Hasta 20 días 
III. Documentos No Protocolizables:
1. Testimonio por exhibición: Hasta 2 días
2. Cotejo de documentos: En el propio día
3. Habilitación de libros y autenticación de fi rmas: Hasta 3 días
4. Expedición de copias autorizadas: Hasta 10 días 
5. Búsqueda, exhibición de documento matriz o ambos: Hasta 15 días
6. Otros documentos no protocolizables: Hasta 7 días


